
J o u r n a l  o f  A t h a r

ISSN (E. ) :  2538-1830 -  ISSN (P. ) :  1024-1647

| Vol. 47 | No. 112 | 2026 | 

Article Ifo             Abstract

Copyright © 2026 The Authors. Published by Cultural Heritage and Tourism Research Institute (RICHT).
This work is licensed under a Creative Commons Attribution-NonCommercial 4.0 International license (https://creativecommons.org/
licenses/by-nc/4.0/). Non-commercial uses of the work are permitted, provided the original work is properly cited.

Use your device to scan 
and read the article online 

 

Athar Journal
Journal of the Research Institute of 
Historical Buildings and Fabrics, Research 
Institute of Cultural Heritage and Tourism 
(RICHT), Tehran, Iran.

Owner & Publisher:
Cultural Heritage and Tourism Research 

Institute (RICHT), Tehran, Iran.
Journal Homepage: https://athar.richt.ir/

Research Institute of
Cultural Heritage

and Tourism 

Heritage Buffer Zone and its Contribution to Managing Changes in Rasht 
Municipality Square

Amir Mohammad Moazezi Mehr-e-Tehran 1, Amir Mahdi Yeilaghbeigi 2

1. Department of Architectural and Urban Heritage Conservation, Faculty of Architecture and Urbanism, Imam Khomeini International University 
(IKIU), Qazvin, Iran (Corresponding Author).
Email: a.moazezi@arc.ikiu.ac.ir
2. Department of Architectural and Urban Heritage Conservation, Faculty of Architecture and Urbanism, Imam Khomeini International University 
(IKIU), Qazvin, Iran.

Since the enactment of the first law directly related to heritage protection, the National 
Heritage Preservation Act of 1930, emphasis has been placed on the importance 
of buffer zones in preserving and enhancing the spatial-functional character and 
constructed meaning of heritage sites. However, changes in the vicinity of registered 
heritage sites often occur without due regard for heritage requirements and buffer 
zone regulations. This issue is evident in the case of Rasht Municipality Square, a 
nationally registered heritage site. Can this situation be regarded as a result of the 
ineffectiveness of heritage buffer zones in managing change adjacent to valuable 
heritage sites? To address this question, this study adopts a qualitative approach to 
examine the changes that have occurred within the property and buffer zone of Rasht 
Municipality Square in relation to the approved laws and regulations governing 
buffer zones. The findings indicate that the approved buffer zones have played a 
significant role in preserving the historical value of the square and in managing 
change. Nevertheless, substantive and procedural deficiencies remain in the concept 
and implementation of buffer zones, ranging from inadequate definitions to the 
absence of executive guidelines for broader categories beyond individual buildings, 
as well as the insufficiency and ambiguity of the regulations themselves. These 
challenges have hindered the full realization of the protective objectives of this legal 
instrument. In addition, institutional weaknesses within the heritage management 
system in the areas of monitoring and oversight, together with the neglect of existing 
buffer zone regulations by urban management authorities, have further exacerbated 
the problem. Based on this diagnostic analysis, the study proposes a qualitative model 
for the determination and definition of buffer zones, comprising four dimensions at 
a general (thematic) level, and offers recommendations for managing future change 
at a specific (case-study) level, with the aim of enhancing the effectiveness and 
contribution of heritage buffer zones in the protection of heritage sites.
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Introduction
The most important legal instrument for preventing this trend and preserving the cultural and 
historical assets under government protection is the registration of heritage sites on the national 
monuments list, together with the legal protections this status entails (Abbasi, 2020), followed by the 
designation of buffer zones and the formulation of their regulations, which, according to the law, fall 
under the responsibility of the Ministry of Cultural Heritage (The Parliament Research Center, 1988). 
Registration and buffer zone designation, as two complementary measures for protecting cultural 
heritage and historically valuable areas of the country (Spanji & Shafia, 2023), can effectively control 
and direct the alarming pace of change in the valuable urban areas of cities and villages across the 
country.

Nevertheless, numerous examples demonstrate that, despite national registration and the 
existence of approved protective buffer zones, changes have occurred that are inconsistent with 
heritage regulations and have caused damage to heritage properties. Rasht Municipality Square is 
one such example. Over the years, interventions in the square and its adjacent buildings have altered 
the historical authenticity of this heritage area. These interventions include the construction of the 
telecommunications building behind the municipality building; the construction of the Fatehi and 
Amirkabir shopping centers on the western side of the square; the construction of shopping centers 
on the southeastern side, such as the Heidari shopping center; the demolition of Enghelab Cinema; 
and the ongoing construction of a cinema complex in its place. As noted above, these changes have 
occurred, and continue to occur, within the registered area and buffer zone and in the vicinity of 
the area’s valuable historical and cultural monuments, many of which have also been individually 
registered at the national level.

This raises an important question: how can such changes occur in a square with a registered 
area and buffer zone, and in the vicinity of its valuable historic buildings? Have these changes been 
carried out in compliance with approved heritage regulations, or have they violated them? Where 
does the problem lie? Investigating the reasons for these apparent violations and seeking answers to 
the above questions makes it possible to formulate the causes of such events and conditions more 
precisely. Through this inquiry, it becomes possible to assess whether the currently approved buffer 
zones are sufficient to manage change in the vicinity of valuable heritage monuments.

Discussion
Changes affecting the core area and buffer zone of Rasht Municipality Square are not confined to 
a specific period, nor are they limited to the years following the square’s registration or the formal 
definition of its buffer zone. A brief review of several projects and programs that have shaped the 
current condition of the square shows that the changes that have taken place over time have, on the 
whole, not produced favorable outcomes from a heritage and conservation perspective. Although some 
of these changes occurred at a time when registration and heritage buffer zones did not yet have legal 
standing, a disregard for the heritage value of the area is nevertheless evident in the approach taken 
toward it. Other changes, despite the existence of approved documents and legal restrictions, have 
taken place without regard for heritage regulations, resulting in a decline in the values of the place.
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The substantive and procedural causes of these actions and their consequences can be attributed 
to the following: the inadequate definition of the buffer zone in legal documents in general and in 
the present research context in particular; the secondary status accorded to heritage buffer zones, 
and their violation in urban plans and projects; disregard for modern heritage that contributes to 
the meaning of the place, leading to its destruction; insufficient attention to, and emphasis on, the 
principles of incremental development in heritage documents and regulations; and institutional 
weakness in managing change in accordance with heritage regulations.

In its current form, heritage zoning suffers from both substantive and procedural problems that 
have, in many cases, undermined the effectiveness of this legal instrument. One such problem is the 
inefficiency of the process of determining and defining zones, which results from the simplification 
of scale and hierarchy in zoning and its reduction to a quantitative category within the logic of 
existing laws and guidelines. It should be noted that physical criteria—especially height, which is 
in some ways the most important criterion in relation to changes within buffer zones and in defining 
measures for protecting the values of heritage and its setting—are not, by themselves, sufficient to 
guide change in a place effectively.

This inadequacy becomes even more apparent when the issue of buffer zone designation 
is raised at a scale larger than that of an individual building, such as hills, courtyards, urban 
complexes, and public spaces. Accordingly, it is necessary to consider other dimensions of 
place—namely function and meaning—alongside the physical dimension in the designation of 
buffer zones, and to adopt a more appropriate system of valuation and a more comprehensive 
framework for their definition. In this regard, any formula applied without qualitative knowledge 
of the place disrupts its proper functional capacities and undermines its semantic context. 
Therefore, in the case of urban spaces and historic squares such as Rasht Municipality Square, 
there is a need to define a mechanism for buffer zone designation that treats the square as a place 
and as an integrated whole.

Conclusion
Municipality Square, located in central Rasht, has undergone fundamental changes over the years. 
Most of these changes occurred after the square was registered as a national monument in 1977/78, 
despite restrictive regulations concerning the registered area and its protective and scenic buffer 
zones. Some of these cases also relate to the present period, following the approval and notification 
of the revised regulations for the square’s area and buffer zone in 2012/13. In broad terms, the reason 
for this clear violation must be understood in relation to the dominance of a development-oriented 
perspective within the long-standing tension between development and conservation in the history 
of the square. Although buffer zone laws and regulations are intended to prevent such changes 
and guide them in a principled manner, in practice they have been overridden by the pressure of 
development and have merely witnessed unprincipled interventions. However, this issue should not 
be interpreted as evidence of the inefficiency of the buffer zone itself, nor should this legal instrument 
alone be expected to manage changes around a monument. This is because change is influenced not 
only by legal tools, but also by numerous other factors, such as institutions, executive bodies, urban 
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stakeholders, and similar actors. These factors become even more complex at scales larger than 
individual heritage buildings.

The legal authority of the country’s heritage institution needs to be strengthened. This would help 
ensure that other executive bodies, especially urban and rural management authorities, comply with 
its decisions. In this way, they could function more effectively as the executive arm of the Ministry 
of Heritage in protecting the country’s cultural assets.

The employment of conservation experts within urban management bodies is strongly 
recommended. Construction projects should be evaluated from the perspective of both conservation 
and development. It should be noted that the physical context contains capacities with which proposed 
designs may interfere, which they may damage, reinforce, or transform. The art of design lies in 
interpreting needs and relating them to the capacities embedded within the context.

Finally, it is essential that urban managers review and study global examples of buffer zone 
violations that have led to a decline in the heritage value of monuments and, in some cases, to the loss 
of their outstanding value and integrity before designing, approving, and implementing development 
projects in the vicinity of valuable monuments. Doing so can provide important lessons and help 
prevent the repetition of unsuccessful experiences.
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از نخســتین قانونــی کــه مســتقیماً بــه موضــوع میــراث مربــوط می‌شــود )قانــون حفــظ آثــار ملــی، 1309ه‍ــ.ش.( 

تــا امــروز بــه اهمیــت حریــم در ابقــاء و ارتقــاء وضعیــت کالبدی-کارکــردی یــک اثــر میراثــی و معنــای برســاختۀ 

کیــد شــده ‌اســت. بــا این‌حــال، تغییــرات در پیرامــون آثــار ثبتــی، گاهــی بــدون توجــه بــه الزامــات میراثــی  آن تأ

و ضوابــط حریــم انجــام می‌شــود. موضوعــی کــه در میــدان شــهرداری رشــت به‌عنــوان یــک اثــر ثبــت ملــی 

کارآمــدی حرایــم میراثــی بــرای مدیریــت  نیــز قابــل شناســایی اســت. آیــا ایــن وضعیــت را می‌تــوان محصــول نا

تغییــرات در مجــاورت آثــار بــا ارزش میراثــی دانســت؟ بــرای یافتــن پاســخ، بــه روش کیفــی، نســبت تغییــراتِ 

حادث‌شــده در عرصــه و حریــم میــدان شــهرداری رشــت بــا قوانیــن و ضوابــط مصــوب حریــم مــورد مداقــه 

قــرار گرفــت. یافته‌هــا نشــان می‌دهــد حرایــم مصــوب، نقشــی مؤثــر در حفــظ ارزش‌هــای تاریخــی میــدان و 

مدیریــت تغییــرات آن داشــته اســت بــا این‌وجــود نواقصــی ماهــوی و رویــه‌ای در موضــوع حریــم و حریم‌گــذاری 

کافــی و  -از نقــص در تعریــف تــا فقــدان دســتورالعمل‌های اجرایــی بــرای کلاســه‌های بزرگتــر از تک‌بنــا و نا

تفســیرپذیربودن ضوابــط- تحقــق کامــل اهــداف حفاظتــی ایــن ابــزار قانونــی را بــا چالــش مواجــه کــرده اســت، 

ضعــف نهــادی در دســتگاه میراثــی بــرای نظــارت و پایــش و کم‌توجهــی بــه ضوابــط کنونــی حریــم ازســوی 

بــه آسیب‌شناســی  اتــکاء  بــا  بــه تشــدید شــرایط انجامیــده اســت.  نهادهــای متولــی مدیریــت شــهری نیــز 

انجام‌شــده، پژوهــش حاضــر بــا ارائــه مدلــی کیفــی در تعییــن و تعریــف حرایــم -مشــتمل‌بر چهــار بُعــد- در 

ح توصیه‌هایــی بــرای مدیریــت تغییــرات آتــی در ســطح خــاص )موضعــی( تــاش  ســطح عــام )موضوعــی( و طــر

ــار بهبــود بخشــد. کرده‌اســت اثــر بخشــی و ســهم حرائــم میراثــی را در مســیر حفاظــت آث

کلیدواژگان: حریم، میدان شهرداری، رشت، ضابطه، میراث.
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مقدمه 
اندیشــه نگهــداری بخش‌هایــی از شــهر در جهــان بــرای ســال‌ها فقــط بــه عناصــری منفــرد بــدون توجــه بــه فضاهــا 
گاهــی حاصــل شــد کــه رهــا کــردن محیــط پیرامــون بناهــای بــا ارزش باعــث  پیرامونــی آن‌هــا محــدود بــود، تــا آن‌کــه ایــن آ
می‌شــود بــه تدریــج ارزش‌هــای بصــری، عملکــردی و کالبــدی میــان اثــر و محیــط اطــراف از دســت بــرود )اشــرف‌زاده، 
1396(. بــر همیــن اســاس امــر حفاظــت تنهــا بــه تــک بناهــای بــا ارزش محــدود نمانــد و محدوده‌هــای پیرامونــی بنــا، 
فضاهــای عمومــی مجــاور اثــر و در نهایــت بافــت میراثــی نیــز وارد قلمــرو ایــن گفتمــان شــد )عبــاس‌زاده و میرزایــی، 1392: 
ــان  کان در جری ــا ــهرها، کم ــی ش ــت‌ تاریخ ــده در باف ــازی‌های بی‌قاع ــه نوس ــترده در نتیج ــی گس ــود تغییرات ــن وج ــا ای 3(. ب
ــردی و  ــدی و عملک ــاط کالب ــه ارتب ــد، ب ــدود می‌کن ــا مس ــدوش ی ــق را مخ ــن مناط ــی ای ــار تاریخ ــه آث ــم‌اندازها ب ــت و چش اس
هماهنگــی آثــار و زمینه‌شــان صدمــه می‌زنــد و فرصــت بهره‌بــرداری از ارزش‌هــای آثــار را کاهــش می‌دهنــد )فرامــرزی و 
انیســی، 1402: 125(. فقــدان ســازوکاری بــرای برنامه‌ریــزی یکپارچــه و کارآمــد میراثــی، در کنــار غلبــه توســعه بــر حفاظــت در 
مدیریــت شــهرها، ســرعت ایــن تغییــرات را شــدت بخشــیده و عمــق ایــن چالــش را بــرای دســت‌اندرکاران حفاظــت میــراث 

از یک‌ســو و برنامه‌ریــزان شــهری از ســوی دیگــر بیشــتر کرده‌اســت )متقــی و همــکاران، 1399: 198(.
کــه  ایــن رونــد و حفــظ ســرمایه‌های فرهنگــی و تاریخــی‌  از  ابــزار قانونــی در جلوگیــری  ایــن شــرایط مهم‌تریــن  در 
از حمایت‌هــای قانونــی متعــدد آن  کشــور و برخــورداری  آثــار ملــی  آثــار در فهرســت  کمیــت اســت، ثبــت  در اختیــار حا
)عباســی، 1398: 9( و متعاقبــاً، تعییــن حریــم و ضوابــط آن اســت کــه براســاس بنــد 12 مــاده 3 قانــون اساســنامه ســازمان 
میراث‌فرهنگــی مصــوب 1367ه‍ــ.ش. بــر عهــده وزارت میراث‌فرهنگــی گذاشــته شــده اســت )مرکــز پژوهش‌هــای مجلــس 
شــورأی اســامی، 1367(. ثبــت آثــار ملــی و تعییــن حریــم به‌مثابــه دو اقــدام مکمــل بــرای حفاظــت از میراث‌فرهنگــی و 
ــا ارزش و تاریخــی کشــور )ســپنجی و شــفیعا، 1402(، می‌توانــد به‌شــکل مؤثــری پیشــرفت نگران‌کننــده ایــن  عرصه‌هــای ب
رونــد تغییــرات در بافت‌هــای بــا ارزش شــهرها و روســتاهای کشــور را کنتــرل و هدایــت ‌کنــد. از آن‌جــا کــه طبــق نظــرات 
کثــر آســیب‌های وارد شــده بــه آثــار و بناهــای تاریخــی ناشــی از آســیب‌های وارد شــده بــه  کارشناســان میراث‌فرهنگــی، ا
حریــم و محیط‌هــای پیرامــون بناســت )کاویــان و همــکاران، 1397: 98(؛ تعریــف مرزهــای مناســب بــرای حریــم در رابطــه 
بــا مدیریــت مســائل حفاظتــی اثــر اهمیــت فــراوان دارد )فرامــرزی و انیســی، 1402: 131(. بــا ایــن وجــود نمونه‌هــای فراوانــی 
ــه  ــی و وجــود حرایــم مصــوب حفاظتــی تغییراتــی را تجرب ــار مل ــا وجــود ثبــت بــودن در فهرســت آث ــر کــرد کــه ب ــوان ذک می‌ت
کرده‌انــد کــه مطابــق بــا ضوابــط میراثــی نبــوده و آســیب‌هایی را بــرای اثــر به‌همــراه داشــته ‌اســت. میــدان شــهرداری رشــت 

ــه اســت.  از آن جمل
ایــن میــدان در ســال 1356ه‍ــ.ش. بــه شــماره 1516 در فهرســت آثــار ملــی ایــران قــرار گرفتــه‌ و تــا دهــه 80ه‍ــ.ش. فاقــد 
حریــم مصــوب بــوده اســت. در ســال‌های نخســتین دهــۀ 90ه‍ــ.ش. حریــم مصــوب ســال 81ه‍ــ.ش. مــورد بازنگــری قــرار 
می‌گیــرد و مجموعــه‌ای از ضوابــط و مقــررات ساخت‌و‌ســاز بــرای ایــن بخــش از بافــت تاریخــی شــهر وضــع می‌شــود کــه 
ک عمــل مدیــران شــهری رشــت اســت. بــا ایــن وجــود طــی ســال‌ها، مداخلاتــی در عرصــه میــدان و  همیــن ســند امــروزه مــا
خ داده اســت کــه پای‌‎بنــدی بــه ضوابــط ایــن پهنــه میراثــی را مــورد تأمــل قــرار می‌دهــد. ســاخت بنــای  بناهــای مجــاور آن ر
مخابــرات پشــت ســاختمان شــهرداری؛ ســاخت پاســاژهای فاتحــی و امیرکبیــر در ضلــع غربــی میــدان؛ ســاخت پاســاژهایی 
ــر پاســاژ حیــدری؛ تخریــب ســینمای انقــاب و ساخت‌وســاز در دســت انجــام پردیــس  ــع جنوب‌شــرقی میــدان نظی در ضل
ســینمایی به‌جــای آن، بخشــی از ایــن مــوارد را شــامل می‌شــود. ایــن تغییــرات همان‌گونــه کــه اشــاره شــد در عرصــه و حریــم 
ثبــت ملــی و در مجــاورت آثــار بــا ارزش تاریخــی و فرهنگــی ایــن پهنــه کــه بســیاری از آن‌هــا به‌صــورت مجــزا بــه ثبــت ملــی 
خ داده و در حــال وقــوع اســت. حــال ســؤال ایــن اســت، چگونــه می‌شــود  رســیده‌اند و دارأی پرونــده مســتقل نیــز هســتند؛ ر
خ می‌دهــد؟ آیــا ایــن تغییــرات بــا  کــه چنیــن تغییراتــی در میدانــی بــا عرصــه و حریــم ثبتــی و در مجــاورت ابنیــه بــا ارزش آن ر

رعایــت ضوابــط میراثــی مصــوب و بــدون نقــض آن‌هــا انجــام شــده اســت؟ مشــکل کجاســت؟ 
بررســی چرأیــی ایــن نقــض آشــکار و جســت‌وجوی پاســخ پرســش‌های فــوق امــکان ارائــه صورت‌بنــدی مشــخصی از 
علــت یــا علــل چنیــن اتفاقــات و شــرایطی را فراهــم می‌کنــد. از ایــن مســیر می‌تــوان متوجــه شــد کــه آیــا حرایــم مصــوب کنونــی 
ــا ارزش میراثــی برخوردارنــد؟ پرسشــی کــه خصوصــاً در ارتبــاط  ــار ب ــرای مدیریــت تغییــرات در مجــاورت آث از کفایــت لازم ب
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ــر میــدان شــهرداری کــه جــزء فضاهــا و ارســن‌های شــهری  ــا تــک بناهــای میراثــی نظی ــاری از کلاســه‌های متفــاوت ب ــا آث ب
بــا ارزش محســوب می‌شــود، از اهمیتــی دوچنــدان برخــوردار اســت. تأمــل در مســائل پیش‌گفتــه و یافتــن پرســش‌های 
ــه تعییــن و تصویــب حریــم، هم‌چنیــن  ــی در روی ــرای رفــع نواقــص احتمال ــا راهکارهایــی ب ــه راهــکار ی ح، فرصــت ارائ مطــر

نظــارت و حمایــت از آن‌هــا را مهیــا می‌کنــد و مؤخــره مناســبی را پیــش روی ایــن مطالعــه قــرار می‌دهــد.
روش پژوهــش: ایــن پژوهــش از نــوع کاربــردی اســت کــه مبتنی‌بــر روش نمونــه ‌مــوردی به‌عنــوان یکــی از روش‌هــای 
پژوهــش کیفــی انجــام شــده اســت. در فرآینــد کار، ضمــن توصیــف وضــع موجــود نمونــه مطالعاتــی، تحلیلــی انتقــادی انجــام 
شــده ‌اســت تــا امــکان اســتقراء نیــز فراهــم آیــد. بررســی عمیــق در موضــع پژوهــش باعث‌شــده تــا زمینــه و شــرایط خــاص هــر 
اثــر ثبتــی در میــدان به‌مثابــه اجــزاء، به‌طــور مســتقل و در ارتبــاط بــا میــدان، به‌عنــوان یــک کلِ واحــد، بررســی شــود و تأثیــر 

تغییــرات بــر وضعیــت کلــی میــدان تحلیــل شــود.  
داده‌هــای اولیــه مــورد نیــاز اعــم از اطلاعــات مربــوط بــه کل موضــع پژوهــش و اجــزاء تشــکیل‌دهنده آن بــه دو روش 
ــش  ــن پیمای ــت، هم‌چنی ــعه و فرادس ــای توس ح‌ه ــی، طر ــناد ثبت ــه‌ها، اس ــت. نقش ــده اس ــردآوری ش ــی گ ــنادی و پیمایش اس
میدانــی، عکس‌بــرداری، برداشــت دســتی و ترســیم از جملــه روش‌هــای استفاده‌شــده بــرای حصــول بــه داده‌هــای مــورد 
خ کلــی، گــردآوری داده‌هــا، تحلیــل کیفــی، اســتقراء، تبییــن و توســعه مــدل و ارائــه راهــکار، فرآیندی  نیــاز اســت. در یــک نیمــر

اســت کــه در ایــن مطالعــه دنبــال شــده اســت.
دلیــل انتخــاب موضــع پژوهــش- میــدان مرکــزی و تاریخــی رشــت - نیــز تنــوع گونه‌هــای معمــاری در آن، مقیــاس اثــر، 
ثبــت بــودن آن در فهرســت آثــار ملــی و تغییــرات انجام‌شــده و در حــال انجــام در عرصــه و حریــم اثــر؛ و در نهایــت وجــود 

حریــم مصــوب اســت، کــه تنهــا بــه تعییــن مــرز بســنده نکــرده و ضوابــط و مقــررات ساخت‌وســاز نیــز ارائــه کــرده‌ اســت.

پیشینۀ پژوهش
دو کلیــد واژه اصلــی پژوهــش حاضــر یکــی در ســاحت نظــری و مرتبــط بــا مفهــوم »حریــم« و دیگــری در ارتبــاط بــا موضــع 
پژوهــش یعنــی »میــدان شــهرداری رشــت و آثــار ثبتــی آن« اســت. بــر ایــن اســاس پژوهش‌هایــی کــه حــول واژگان کلیــدی 
مذکــور انجــام شــده اســت، شناســایی و مــورد تحلیــل قــرار گرفــت. در ارتبــاط بــا موضــوع حریم، مطالعــات خوبی امــا در تعداد 
ــا بررســی پیشــینه نظــری موضــوعِ حریــم، مشــاهده می‌شــود کــه بخــش اعظــم مطالعــات،  انــدک صــورت گرفتــه اســت. ب
ــال گروهــی از ایــن  ــرای مث ــد؛ ب ــرار داده‌ان ــف مــورد توجــه ق ــم و حریم‌گــذاری را از منظرهــای مختل آسیب‌شناســی امــر حری
مطالعــات هم‌زمــان بــا آن‌کــه حریم‌گــذاری را امــری مهــم و الزامــی بــرای حفاظــت از اثــر و بافــت تاریخــی معرفــی می‌کننــد 
امــا ضوابــط آن‌را در وضــع کنونــی محدودکننــده و نیازمنــد تغییــر می‌داننــد تــا به‌جــای مواجــه ســلبی امــکان مدیریــت تغییــر 
مهیــا شــود )عبــاس‌زاده و میرزایــی، 1392؛ ســپنجی و شــفیعا، 1402(؛ در ایــن مســیر نیــز بــا اشــاره بــه عــدم وجــود و رعایــت 
مؤلفه‌هایــی در تعییــن حریــم )البتــه بــا تمرکــز بــر حریــم بصــری(، مجموعــه‌ای از مؤلفه‌هــا را بــرای ایــن منظــور پیشــنهاد 
کــرده و تعییــن حرایــم بــا اتــکاء بــه ایــن مؤلفه‌هــا را ضــروری برمی‌شــمارند )فرامــرزی و انیســی، 1402(. گروهــی از مطالعــات 
نیــز بــا تمرکــز بــر نمونــه‌ای مطالعاتــی، ضمــن بررســی حریــم مصــوب موجــود، نواقــص ایــن نــوع حریم‌گــذاری را در واقعیــت 
ــا خــرد ارائــه کرده‌انــد )اشــرف‌زاده، 1396(. دســته‌ای  مــورد بحــث و بررســی قــرار داده و راهکارهایــی را از مقیــاس کلان ت
کاوی علــل تعــارض  از مطالعــات نیــز بــا اصــل قــرار دادن وجــود تعــارض میــان منافــع ذی‌مدخــان حرایــم میراثــی، بــه وا
گفتمــان حفاظــت در تعریــف حریــم و وضــع محدودیت‌هــا را مهم‌تریــن عامــل در شــکل‌گیری  پرداختــه و رویــه ســلبی 

تعــارض و در نتیجــه عــدم رعایــت ضوابــط حریــم برشــمرده اســت )متقــی و همــکاران، 1399(. 
ــت  ــای حفاظ ــی، از دکترین‌ه ــات داخل ــام مطالع ــر آن در تم ــب ب ــط مترت ــات آن و ضواب ــم، ملزوم ــی حری ــای مفهوم مبن
)ICOMOS, 1964; ICOMOS, 2005; WHC, 2008; UNESCO, 2011( و اســناد راهنمــای منتشــر شــده توســط 
نهادهــای بین‌المللــی میراثــی )ICLAFI, 2006( اخــذ شــده اســت؛ و از ســال 1309 تــا 1399ه‍ــ.ش. )ابــاغ ضوابــط ارتفاعــی 
ک مجــاور عرصــه آثــار( در قوانیــن و دســتورالعمل‌های  حریــم  بناهــای ثبــت شــده در فهرســت آثــار ملــی در محــدوده امــا
مختلــف )مســتقیم یــا غیرمســتقیم( تبلــور یافتــه اســت تــا مبنایــی در اختیــار دســتگاه‌ها و کارگروه‌هــای متولــی حریــم قــرار 

دهــد. 



| اثـــــر  | ســال 47 | شــمارۀ 112 | 1405 |  202

بــا توجــه بــه این‌کــه مقالــه حاضــر مقولــه حریــم و اهمیــت آن‌را در ایــران خصوصــاً میــدان شــهرداری رشــت و مبتنی‌بــر 
قوانیــن و دســتورالعمل‌های داخلــی مــورد پژوهــش قــرار داده اســت، تعــدادی منتخــب از مطالعــات برون‌مــرزی بررســی 
ــم در  ــه حری ــر از مقول ــع دیگ ــار جوام ــه انتظ ــور، ب ج از کش ــار ــذاری در خ ــت حریم‌گ ــتی از وضعی ــت درس ــن دریاف ــا ضم ــد ت ش
کان مبنــای تعریــف حریــم بــرای حفاظــت از تغییــرات  گاهــی حاصــل شــود. برخــی از ایــن مطالعــات کمــا امــر حفاظــت نیــز آ
 Li, Yuichi & Morris, 2014; Chizfahm Daneshmandian,( کالبــدی را مؤلفــه ارتفاعــی ساخت‌وســازها می‌داننــد
Behzadfar & Jalilisadrabad, 2020( و بــر مدیریــت نظــم ارتفاعــی پیرامــون آثــار بــه دلیــل حفــظ انســجام اثــر بــا 
کیــد دارنــد. برخــی دیگــر امــا بــا نقــد رویه‌هــای کلاســیک تعییــن حریــم و نــگاه تک‌بعــدی و تک‌ارزشــی، از حریــم  پیرامــون تأ
انتظاراتــی فراتــر از فریزکــردن نواحــی پیرامونــی اثــر تــا شــعاعی مشــخص و حفــظ وضــع موجــود آن دارنــد. ایــن مطالعــات بــا 
هــدف »حمایــت جامــع« بســتر، بــر لــزوم شــناخت توأمــان ارزش‌هــای ملمــوس و ناملمــوس بــرای تعریــف درســت حریــم یــک 
اثــر می‌پردازنــد )Lv et al., 2022(. امــا در آخریــن دســتورالعمل اجرایــی کنوانســیون میــراث جهانــی )2025( به‌تنهــا توجــه 
بــه ابعــاد مختلــف در تعریــف و تعییــن حریــم تصریــح شــده‌ بلکــه به‌کارگیــری مکانیــزم خاصــی در تعییــن حریــم بــرای هــر اثــر 

.)UNESCO, 2025( کیــد قــرار گرفتــه اســت نیــز مــورد تأ
در ارتبــاط بــا موضــع پژوهــش، میــدان شــهرداری رشــت و آثــار ثبتــی آن مطالعــات زیــادی یافــت نشــد. در میــان انــدک 
ــا بــه معرفــی و بازشــناخت رونــد  ــا رویکــرد توصیفــی و تاریخــی ی ــا میــدان شــهرداری، برخــی از منابــع ب تحقیقــات مرتبــط ب
شــکل‌گیری میــدان پرداخته‌انــد )رحیم‌نیــا و ییلاق‌بیگــی، 1403( و یــا گونه‌شناســی بناهــای مجــاور میــدان ‌را به‌عنــوان 
بــر ویژگی‌هــای  بــا مــروری  نیــز  کرده‌انــد )زربافیــان و همــکاران، 1399(؛ »کیانــی« و »پورعلــی« )1391(  هــدف دنبــال 
کالبــدی، عملکــردی و معنایــی میــدان، بازشــنایی آن‌را به‌مثابــه یــک مــکان مــورد مداقــه قــرار داده‌انــد. در مطالعاتــی نیــز 
میــدان رشــت صرفــاً به‌عنــوان موضــع پژوهــش در خدمــت راســتی‌آزمایی‌ پرســش‌های نظــری )حبیبــی و ســید برنجــی، 
1395؛ احمــدی و مهرجــو، 1398(؛ و یــا بررســی برخــی کیفیت‌هــای محیطــی آن به‌مثابــه یــک فضــای شــهری قــرار داشــته 
اســت )عظیمــی و همــکاران، 1403؛ رحیمیــان، 1402(. امــا مطالعــه‌ای کــه در موضــوع عرصــه و حریــم و از منظــر میراثــی، 
خ‌داده  موضــع میــدان شــهرداری رشــت را مــورد پژوهــش قــرار داده باشــد و یــا بــا نگاهــی تحلیلــی بــه نقــد و بررســی تغییــرات ر

کنــون انجــام نشــده اســت. در آن پرداختــه باشــد، تا

نمونه مورد مطالعه )میدان شهرداری رشت(
میــدان شــهرداری رشــت در بافــت تاریخــی مرکــز شــهر بــا دارا بــودن پیشــینۀ طولانــی، میدانــی ارزشــمند و بــا هویــت بــالای 
فرهنگــی و تاریخــی، یکــی از غنی‌تریــن عرصه‌هــای عمومــی شــهر رشــت اســت. ایــن میــدان در طــول تاریــخ دچــار تغییــرات 
گســترده‌ای شــده کــه نوعــاً بــا تخریــب عمارت‌هــای شــاخص آن همــراه بــوده ‌اســت. ایــن تخریب‌هــا به‌علــت جنگ‌هــای 
بــه  آن  اساســی  تغییــرات  امــا  آمــده،  به‌وجــود  کمیتــی  تغییــر نگرش‌هــای حا و  تغییــر حکومت‌هــا  و محلــی،  طایفــه‌ای 
ــا و  ــوی اول مربــوط می‌شــود )رحیم‌نی ســال‌های پایانــی دورۀ قاجــار )پیــروزی مشــروطه‌خواهان( و به‌خصــوص دورۀ پهل
ییلاق‌بیگــی 1403: 34(؛ به‌طــوری‌ کــه شــیوه جدیــد معمــاری میــدان را کــه هم‌زمــان بــا طراحــی و ســاخت بناهــای مهمــی 
در پیرامــون آن اســت بایــد محصــول دهــه نخســت ســدۀ 13 ه‍ــ.ش. دانســت )زربافیــان و همــکاران، 1399(. احــداث 
باغچــه، اســتخر آب و فــواره در میــدان در ســال 1330ه‍ــ.ش. شــکلی جدیدتــر بــه میــدان می‌بخشــد )حبیبــی و ســید برنجــی 

1395: 330(. ســیر رونــد تحــولات کالبــدی میــدان شــهرداری در شــکل 1 ارائــه شــده اســت.
در ســال 1356ه‍ــ.ش. میــدان شــهرداری رشــت به‌شــماره 1516 در فهرســت آثــار ملــی ایــران قــرار می‌گیــرد2. ایــن 
پرونــده گرچــه بــا عنــوان میــدان بــه ثبــت رســیده ‌اســت لکــن در واقــع هیــچ عرصــه و حریــم روشــنی از میــدان در پرونــده 
مشــخص نشــده اســت و بیشــترین تمرکــز بــر معرفــی و ثبــت عمــارت شــهرداری و ســاختمان پســت صــورت گرفتــه ‌اســت. در 
ســال‌های 1378 و 1379 ه‍ــ.ش. عمارت‌هــای واجــد ارزش میــدان به‌طــور مســتقل بــه ثبــت می‌رســند و در ســال 1381 
ه‍ــ.ش. عرصــه میــدان ثبــت و بــرای آن حرایــم مختلــف تعییــن می‌شــود. در ســال‌ 1391 ه‍ــ.ش. نیــز عرصــه و حریــم میــدان 
ک عمــل مدیــران شــهری رشــت اســت )شــکل 2(. طبــق ســند مذکــور بــرای  مــورد بازنگــری قــرار می‌گیــرد کــه تــا بــه امــروز مــا
میــدان شــهرداری رشــت ســه حریــم درجــه یــک میــراث، درجــه دو میــراث و حریــم محــدوده اســتحفاظی در نظــر گرفتــه 
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شکل 1: نمودار خط زمانی سیر روند تحولات کالبدی میدان شهرداری )نگارندگان، 1404(.
Fig. 1: Timeline diagram of the physical developments of Municipality Square (Authors, 2025).

شکل 2: نمودار خط زمانی سیر روند ثبت میدان شهرداری، عناصر واقع در آن و تعیین و بازنگری حریم )نگارندگان، 1404(.
Fig. 2: Timeline diagram of the process of registering the municipality square, the elements located in it, and determining and 
reviewing the buffer zone. (Authors, 2025).

شــده اســت )شــکل 3(؛ و در آن تصریــح می‌شــود کــه، »محــدوده میــدان شــهرداری شــهر رشــت و خیابان‌هــای منتهــی بــه 
آن )خیابان‌هــای امــام خمینــی، ســعدی، اعلم‌الهــدی، و شــریعتی( به‌عنــوان محــدوده خــاص تاریخــی از اهمیــت ویــژه‌ای 
کلیــه دســتگاه‌های  کمــی آن بــرای رعایــت  در چگونگــی ساخت‌وســاز و نگهــداری و مرمــت برخــوردار اســت و ضوابــط 

اجرایــی از ایــن طریــق ابــاغ می‌شــود« )اداره کل میراث‌فرهنگــی، صنایــع دســتی و گردشــگری اســتان گیــان، 1391(.

سند بازنگری حریم مصوب )1391( به‌عنوان سندی متأخر از حیث دربرداشتن نکات مهم در قالب ضوابط و مقررات 
ساخت‌وساز در عرصه، حریم درجه یک و مجاورت خیابان‌های اصلی منتهی به میدان حائز اهمیت است. در این سند 
لزوم حفظ آن‌ها در وضع  و  ارزشمند  بناهای  بر تعیین  کالبدی )مشتمل  پایش در حوزه  و  رهنمودهایی قابل مدیریت 
موجود، تعریف نظام ارتفاعی و هدایت ساخت‌وسازهای جدید، تعریف ضوابط مربوط به نما و بام از نظر الگوی بازشوها، 
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ح بازنگری حریم مصوب سال 1391 ه‍.ش. میدان شهرداری رشت )نگارندگان، 1404(. شکل 3: بازترسیم طر
Fig. 3: Redrawing the buffer zone plan approved in 2012 (1391 SH ) for Rasht Municipality Square (Authors, 2025).

جدول 1: برخی از ساخت‌وسازها در میدان در ادوار مختلف )نگارندگان، 1404(.
Tab. 1: Some of the constructions in the square in different periods (Authors, 2025).

مصالح، و رعایت خط آسمان، هم‌چنین، ارائه پیشنهادهایی در ارتباط با مبلمان شهری( و حوزه عملکردی )با تعریف و 
ک‌های واقع در عرصه و حریم میدان و مجاور گذرهای اصلی( ارائه شده است. تحدید کاربری‌ در پلا

یافته‌های تحقیق )تغییرات مرتبط با میدان در ادوار مختلف(
بررســی تغییــرات مربــوط بــه عرصــه و حریــم میــدان، محــدود بــه دوره‌ای خــاص نیســت و تنهــا بــه زمــان پــس از ثبــت میدان 
و یــا تعریــف حریــم مصــوب بــرای آن اختصــاص نمیی‌ابــد. محــدود نکــردن بــازه زمانــی تغییــرات بــه ایــن خاطــر اســت کــه 
ــود.  ــد ش کی ــی تأ ــتر میراث ــای بس ــظ ارزش‌ه ــم در حف ــتر حری ــه بیش ــر چ ــت ه ــر اهمی ــود، ب ــع موج ــی وض ــن آسیب‌شناس ضم
در ادامــه مــروری اجمالــی بــر چنــد پــروژه و برنامــه مؤثــر بــر وضعیــت کنونــی میــدان )ســاختمان مخابــرات در ضلــع غربــی 
میــدان، پاســاژ امیرکبیــر در خیابــان علم‌الهــدی، مجتمــع تجــاری شــیک و حیــدری در ضلــع جنوبــی میــدان، پیــاده‌راه 
ســازی میــدان، ســاخت پردیــس ســینمایی بــه جــای ســینما انقــاب(3 بــدون تقــدم و تأخــر زمانــی احــداث یــا اجــرای آن‌هــا 

صــورت گرفتــه اســت )جــدول 1(.
 

 

 
15 

 
 دان یم در  تیموقع احداث سال عملکرد  اشکوب بنا  نام
 یشهردارعمارت   پشت -یغرب ضلع 1338 ی ادار 4 مخابرات  ساختمان

 ی شرق  جنوب 1353 ی تجار 3 ک یش پاساژ
 ی کتابخانه مل جنب -یغرب ضلع 1365 ی تجار 7 ر ی کبیر ام پاساژ

 یجنوب ضلع 1391 ی تجار 3 یدریح مجتمع
 حال ساخت(  )در امام خیابان -یجنوب ضلع 1401 ی فرهنگ - یتجار 4 یینمایسپردیس 
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شکل 4: رأی کمیته ماده 100 مبنی بر تخلف و لزوم قلع بنا )راست( )شهرداری رشت، 1399(؛ مخدوش شدن خط آسمان تاریخی غرب میدان و کاهش 
ارزش بصری عمارت شهرداری در ادوار مختف )چپ(

Fig. 4: Decision of the Article 100 Committee confirming the building violation and ordering the demolition of the unauthorized 
construction (right) (Rasht Municipality, 2020); progressive deterioration of the historic skyline along the western edge of the 
square and the consequent decline in the visual significance of the Municipal Building over time (left) (Authors, 2025).

الف( ساختمان مخابرات
ح جامــع شــهر بــر می‌گــردد4. ایــن  طبــق اســناد موجــود ســاخت ایــن بنــا بــه ســال 1338ه‍ــ.ش. و پیــش از تهیــه و تصویــب طــر
ســاختمان بــا ارتفاعــی بیشــتر از کاخ شــهرداری خــط آســمان بخــش غربــی میــدان را مخــدوش کــرده اســت و از نظــر بصــری 
بــه بنــای شــاخص شــهرداری آســیب زده اســت. ایــن در حالــی اســت کــه در اســناد مصــوب تصریــح شــده اســت کــه »هرگونــه 
اقدامــی کــه منجــر بــه تخریــب و یــا آســیب بــه عرصــه و اعیــان تاریخــی اثــر گــردد، ممنــوع اســت« )اداره کل میراث‌فرهنگــی، 
صنایــع دســتی و گردشــگری اســتان گیــان، 1391: مــورد 1 ضوابــط عرصــه و اعیــان آثــار ثبتــی( و در جــای دیگــری از همیــن 
ســند آمــده اســت »ابنیــه ارزشــمند ثبت‌شــده در ایــن محــدوده از ضوابــط آثــار ثبت‌شــده پیــروی می‌کنــد« یعنــی در حریــم 
فنــی و درجــه یــک آثــار ساخت‌وســاز ممنــوع اســت. امــا ســاختمان مخابــرات دقیقــاً در حریــم فنــی کاخ شــهرداری ســاخته 
شــده اســت و ایــن موضــوع را نقــض کــرده اســت. گرچــه همان‌گونــه کــه بیــان شــد ســاخت ایــن بنــا بــه ســال‌های پیــش از 
ســند حریــم مصــوب برمی‌گــردد امــا بــه هــر حــال از عوامــل مخــدوش کننــده منظــر کاخ و میــدان شــهرداری رشــت اســت. و 
چــون جــزء ســاختارهای غیــر اصیــل میــدان به‌شــمار می‌آیــد طبــق ســند مصــوب حریــم )1391( پــس از طــی عمــر مفیــد بایــد 

تخریــب شــود5 )همــان: مــورد 7 بخــش ضوابــط عرصــه و اعیــان آثــار ثبتــی(.  

لازم بــه ذکــر اســت کــه تخلــف ســاختمانی ایــن پــروژه براســاس ضوابــط شــهرداری نیــز محــرز اســت )شــکل 4، راســت( 
ح جامــع شــهر، رأی کمســیون مــاده صــد  امــا بــا عنایــت بــه اســتناد مالــک )ســازمان مخابــرات( بــه ســاخت بنــا پیــش از طــر

مبنــی بــر قلع‌و‌قمــع بنــا ملغــی شــده اســت.

ب( پاساژ امیرکبیر
ح‌هــای توســعه و حفاظــت  گــر بپذیریــم کــه اقــدام صورت‌گرفتــه در ارتبــاط بــا ســاختمان مخابــرات بــه قبــل از تصویــب طر ا



| اثـــــر  | ســال 47 | شــمارۀ 112 | 1405 |  206

شــهر رشــت برمی‌گــردد و از ایــن حیــث می‌تــوان رخــداد چنیــن مســئله‌ای را در نبــود اســناد هــادی پذیرفــت؛ امــا در مــورد 
کــه در ســال 63 ه‍ــ.ش.،  پاســاژ امیرکبیــر قضیــه متفــاوت اســت. ایــن ســاختمان واقــع در خیابــان اعلم‌الهــدی اســت 
شــهرداری رشــت اجــازه واچیــدن ســاختمان قدیمــی و احــداث ســاختمانی جدیــد در پنج‌ونیــم اشــکوب را بــه آن داده اســت. 
ــوده  ــا ب ــورد تقاض ــکوبه م ــه اش ــاختمان س ــال 1362 ه‍ــ.ش. س ــه س ــه ب ــدور پروان ــت ص ــرم درخواس ــت در ف ــر اس ــه ذک لازم ب

اســت.6 
ــای 700% صــادر شــده اســت. ایــن اتفــاق در  ــان کار در 7 طبقــه )همکــف و 6 طبقــه( و زیربن ــه پای ــا ایــن وجــود پروان ب
خ 1363/11/25 اراده کل ارشــاد اســامی گیــان بــه شــهرداری رشــت صراحتــاً بــه تخلــف  خ داده ‌اســت کــه نامــه مــور حالــی ر
ســاختمانی در ایــن پــروژه و نقــض ضوابــط اشــاره شــده اســت و بــا اشــاره بــه تجــاوز آن بــه حریــم حفاظتــی ســاختمان 
شــهرداری و ایجــاد لطمــه بــه منظــر ســاختمان، آن‌را غیرمجــاز خوانــده و تــا پیــش از بررســی کارشناســان ســازمان ملــی 

ــار باســتانی ایــران، تقاضــای توقــف پــروژه را داشــته اســت )شــکل 5(.  حفاظــت آث

شکل 5: نامه اداره‌کل ارشاد گیلان به شهرداری رشت )راست(؛ نقض حریم عمارت شهرداری )چپ( )نگارندگان، 1404(.
Fig. 5: Official letter from the Guilan General Office of Culture and Islamic Guidance to Rasht Municipality (right); violation of 
the buffer zone of the Municipal Building (left) (Authors, 2026).

ج( مجتمع‌های تجاری شیک و حیدری
دو مجموعــه تجــاری شــیک و حیــدری در ســمت جنوبــی و جنوبــی شــرقی میــدان واقــع شــده‌اند. ســاختمان شــیک در 
گرفته‌اســت. امــا مجتمــع حیــدری جــزء ساخت‌وســاز‌های متأخــر میــدان  دهــه50 شمســی از شــهرداری مجــوز احــداث 
کــه فرآینــد اخــذ مجــوز شــهرداری در ارتبــاط بــا ایــن ســاختمان بــه نیمــه نخســت دهــه 90  به‌شــمار می‌آیــد. به‌طــوری‌ 
شمســی برمی‌گــردد. در ایــن ســاختارهای کالبــدی، هیــچ نشــانی از مشــخصه‌های واجــد ارزشِ عناصــر تاریخــی میــدان 
جــای نــدارد )شــکل 6(. به‌همیــن‌ خاطــر در ایــن بخــش از میــدان کــه عمومــاً محصــول تغییــرات کالبــدی پنــج دهــه اخیــر 
اســت، هیچ‌گونــه ارتبــاط معنــاداری بیــن مؤلفه‌هــای کالبــدی و معنایــی و کارکــردی مــکان میــدان بــه چشــم نمی‌خــورد. 
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شکل 6: نابسامانی جداره جنوبی میدان، عدم رعایت معماری اصیل میدان و لزوم ساماندهی کالبدی و بصری آن )نگارندگان، 1404(.
Fig. 6: Physical and visual deterioration of the southern frontage of the square, failure to preserve its authentic architectural 
character, and the need for comprehensive physical and visual rehabilitation (Authors, 2026).

طراحــی فردگرایانــه ایــن توده‌هــا، نــه درگاه و آســتانه‌ای را شــکل می‌دهنــد و نــه مــرز و حــدی را بــرای درون و بــرون تعییــن 
می‌کننــد. توده‌هــای ایجادشــده، چنیــن نبــوده کــه بــرای نگاهــداری چیزهــای درون میــدان طراحــی گردنــد بلکــه به‌واقــع 

بی‌ارتبــاط بــا مــکان به‌وجــود آمده‌انــد )کیانــی و پورعلــی، 1391: 70(.

ــود  ــادار خ ــاط معن ــدی، ارزش و ارتب ــرات کالب ــه تغیی ــه در نتیج ــدان ک ــرقی می ــش جنوب‌ش ــه بخ ــت ک ــه داش ــد توج بای
کچر بــازار دارد نیــز از اهمیتــی  بــا ســایر بخش‌هــای میــدان ‌را از دســت داده، بــه دلیــل ارتبــاط مســتقیمی کــه بــا مــگا اســترا
خــاص برخــوردار اســت. چنان‌چــه در ســند بازنگــری حریــم مصــوب میــدان نیــز ایــن اهمیــت تصریــح شــده اســت: »خیابــان 
ــوده و  ــت ب ــهر رش ــی ش ــزرگ و تاریخ ــازار ب ــه ب ــل ب ــرب متص ــمت غ ــریعتی از س ــان ش ــوب و خیاب ــمت جن ــی از س ــام خمین ام
مطابــق ضوابــط محــدوده بافــت تاریخــی ضروری‌اســت هرگونــه تغییــرات کالبــدی در ایــن عرصــه بــا هماهنگــی اداره کل 
میراث‌فرهنگــی اســتان صــورت پذیــرد« )اداره کل میراث‌فرهنگــی، صنایــع دســتی و گردشــگری اســتان گیــان، 1391، مــورد 

4 بخــش راهنمــا(7.
کیــد بــر ایــن نکتــه کــه مداخــات کالبــدی صــورت گرفتــه در بدنــه جنوب‌شــرقی میــدان غیراصولــی  در همیــن ســند بــا تأ
کیــد شــده اســت: » خیابــان شــیک واقــع در جنوب‌شــرقی میــدان کــه بــه محــدوده  بــوده اســت بــه رعایــت ضوابــط حریــم تأ
ــی انجــام شــده  ــه دلیــل مداخــات غیراصول ــه ب ــوده ک ــوی اول ب ــازار متصــل می‌شــود، از خیابان‌هــای تاریخــی دورۀ پهل ب
در احجــام و نمــای معمــاری، نیازمنــد حساســیت در حفاظــت و اعــاده وضعیــت حتی‌الامــکان وضعیــت تاریخــی خــود 
می‌باشــد. اداره کل میــراث اســتان موظــف اســت براســاس اطلاعــات موجــود منضــم بــه ضوابــط حریــم نظــارت مقتضــی در 

ایــن خصــوص معمــول دارد« )همــان: بنــد 2-5(.
ک تغییــرات  بــا وجــود تصریــح بــه ساخت‌وســازهای غیراصولــی در ایــن بخــش، در جایــی دیگــر از ســند حریــم امــا، مــا
در ایــن خیابــان، پاســاژ شــیک تعییــن شــده و آمــده اســت: »در ضلــع روبــه میــدان در امتــداد خیابــان شــیک، ارتفــاع مجــاز 
کثــر ارتفــاع 2/5 متــر کــه در مجمــوع  ــا پاســاژ شــیک تعییــن می‌شــود. هم‌چنیــن احــداث برجــک بــا حدا ــراز ب ســاخت هم‌ت
بــه ارتفــاع 13/5 متــر بــه مســاحت 25 تــا 30 مترمربــع بــر روی نبــش ملــک مذکــور مجــاز اســت« )همــان: بنــد 6 از ضوابــط 
کــی عملیاتــی بــرای تغییــرات در ایــن بخــش از میــدان تعریف‌شــده قابــل  ساخت‌و‌ســاز در عرصــه میــدان(. ایــن کــه ملا
توجــه اســت امــا این‌کــه آیــا ایــن بنــا -پاســاژ شــیک- می‌توانــد چنیــن نقشــی ایفــاء کنــد و مبنایــی بــرای هدایــت تغییــرات 
باشــد، خــود محــل ابهــام اســت. بــا وجــود چنیــن ابهامــی، همیــن ضابطــه نیــز در حیــن ســاخت پاســاژ حیــدری و در نتیجــه 
تخلفــات ســاختمانی ایــن پــروژه، نقــض شــده اســت! چنان‌چــه امــروز به‌تنهــا ارتفــاع ســاختمان حیــدری از پاســاژ شــیک 
بلندتــر اســت بلکــه ســطوح ارتفاعــی طبقــات نیــز متفــاوت اســت و بــه همیــن دلیــل پیوســتگی افقــی میــان این دو ســاختمان 

شــکل نگرفتــه اســت )شــکل 7(.
نکتــه بســیار حائــز اهمیــت آن اســت کــه اداره کل میراث‌فرهنگــی اســتان در بررســی تخلــف پاســاژ حیــدری، علی‌رغــم 
ــوز را  ــدور مج ــرای ص ــی ب ــار بررس ــا معی ــیک(، تنه ــاژ ش ــاع پاس ــا- ارتف ــی مبن ــقف ارتفاع ــدول از س ــم )ع ــه حری ــض ضابط نق
ارتفــاع ســاختمان درنظــر گرفتــه اســت8 و اساســاً هیــچ اعمــال نظــری بــه وجــوه معمــاری بنــا و رعایــت ضوابــط ساخت‌وســاز 
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در عرصــه و حریــم میراثــی نداشــته ‌اســت. مداخــات کالبــدی غیراصولــی فوق‌الذکــر در شــرایطی حاصــل شــده اســت کــه در 
ســند بازنگــری حریــم میــدان تصریــح شــده اســت کــه، »تغییــرات کالبــدی در محــدوده میــدان از حساســیت بالایــی برخــوردار 
ح کامــل همــراه بــا جزئیــات اجرایــی علی‌الخصــوص در پوســته بیرونــی بنــا و تصویــب  اســت و انجــام آن پــس از تهیــه طــر
شــورای فنــی میراث‌فرهنگــی اســتان امکان‌پذیــر اســت« موضوعــی کــه در تغییــرات بخــش جنوب‌شــرقی میــدان مغفــول 

مانــده یــا بــا تأییــد شــورای فنــی چنیــن مداخلاتــی صــورت گرفتــه ‌اســت. در هــر دو حالــت نقــض ‌غــرض مشــهود اســت.

شکل 7: عدم هم‌نشینی اصولی دو ساختمان حیدری و شیک- عدم رعایت خطوط هادی افقی و خط آسمان )نگارندگان، 1404(.
Fig. 7: Inappropriate contextual relationship between the Heidari and Shik buildings, characterized by the disruption of horizontal 
datum lines and the historic skyline (Authors, 2026).

د( پیاده‌راه‌سازی میدان
ح پیاده‌راه‌ســازی و ارتقــاء کالبــدی محــدوده بافــت مرکــزی شــهر رشــت« در  ایــن اقــدام کــه ذیــل پــروژه‌ای بــا عنــوان »طــر
اواســط دهــه 90 ه‍ــ.ش. تصویــب، طراحــی و اجــرا شــد )فاصلــه ســال‌های 95- 1393(، میــدان ‌را کــه تــا آن زمــان در تســخیر 
حرکــت ســواره و اتومبیــل بــود بــه یــک فضــای شــهری پیــاده و انســان‌محور بــا هــدف بهبــود کیفــی فضــا، توســعه فرهنگــی و 
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شکل 8: وضعیت تیرهای میدان و تأثیر بصری آن‌ها در ارتباط با جداره )نگارندگان، 1404(.
Fig. 8: The condition of utility poles within the square and their adverse visual impact on the historic building frontages (Authors, 
2026).

اقتصــادی شــهر و ارتقــاء گردشــگری تبدیــل کــرده ‌اســت. گرچــه به‌شــکل کلــی ایــن اقــدام همان‌گونــه کــه در اهــداف پــروژه 
ــز تصریــح شــده، کیفیــت فضایــی ایــن بخــش از شــهر را بهبــود بخشــیده و بــه حفــظ و تــداوم ارزش‌هــای میراثــی ایــن  نی
عرصــه ثبتــی کمــک کرده‌اســت؛ امــا در اجــرا برخــی از اقدامــات، قابــل نقــد اســت. به‌طــور مشــخص و بــا توجــه بــه موضــوع 
ایــن مقالــه، اجــرای تیرهــای عمومــی متعــدد در فضــا )گرچــه گویــی در نــگاه طراحــان آن، هدفــی را -به‌طــور مثــال افزایــش 
کیــد بــر محــوری خــاص- دنبــال می‌کنــد( منجــر بــه اغتشــاش بصــری در میــدان و اختــال دیــد  خوانایــی و جهتی‌ابــی و تأ

بــه جــداره میــدان به‌خصــوص بناهــای میراثــی پیرامــون آن شــده اســت )شــکل 8(.
ــا  هــم از نظــر ارتفــاع و هــم تعــداد، ایــن تیرهــا، بیشــترین اهمیــت را بــه کاخ شــهرداری داده اســت کــه ایــن موضــوع ب
جهت‌دهــی دیــد بــه ســمت ایــن بنــا )شــکل 8 پاییــن چــپ( و اغتشــاش بصــری ایجــاد شــده بــرای ســایر بناهــا قابــل دریافــت 

اســت.

کــه راســتای دیــد بــه عناصــری را مختــل کــرده‌  جابه‌جایــی و جانمایــی مجســمه‌های میــدان نیــز محــل بحــث اســت چرا
اســت کــه در انســجام عرصــه بــا گســتره بزرگتــر ایفــای نقــش می‌کننــد )شــکل 9(.

کیــد شــده: »کلیــه مبلمــان شــهری کــه موجــب مخدوش‌شــدن  ایــن در حالــی اســت کــه در ســند مصــوب حریــم )1391( تأ
نمــای بناهــای ارزشــمند و ثبتــی گردیــده بایــد جمــع آوری شــود«. از طــرف دیگــر توجــه غالــب بــر تغییــر نقــش میــدان 
از محــل عبــوری بــه فضــای مکــث )کــه البتــه مواجهــه کامــاً درســتی بــا موضــع طراحــی اســت( و توســعه فعالیت‌هــای 
برنامه‌ریــزی شــده عناصــر میــدان  کاربــری  بــر  ح، مانــع تمرکــز  ایــن طــر بــاز میــدان در  اجتماعــی مختلــف در عرصــه 
به‌خصــوص در گســتره‌ای فراتــر از پوســته شــده اســت. موضوعــی کــه می‌توانســت بــه تثبیــت و ابقــاء عملکردهــای مهــم 
و تغییــر مدیریت‌شــده کاربری‌هــای میــدان منجــر شــده و طبیعتــاً از مداخــات غیراصولــی کالبــدی -هم‌چــون تخریــب 

ــد.   ــری کن ســینما انقــاب- جلوگی
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کوچک‌خان دید به ساختمان استانداری، انسجام  شکل 9: اهمیت مبلمان شهری در تقویت یا تنزل ارزش‌های مکان میراثی، قرارگیری مجسمه میرزا 
عرصه و حریم میدان دعوت‌کنندگی مسیر شمالی را مختل کرده است )نگارندگان، 1404(.

Fig. 9: The importance of urban furniture in enhancing or reducing the value of heritage places, The placement of the statue of 
Mirza Kochakh Khan has disturbed the view of the governor’s building, the coherence of the arena and the buffer zone of the 
square, and the invitation of the northern route (Authors, 2026).

ی( پردیس سینمایی )تخریب سینما انقلاب(
ازجملــه دســتاوردهای مــدرن فرهنگــی جنبــش مشــروطه گیــان، علاوه‌بــر تأســیس و توســعه مطبوعــات، تئاتــر و ســینما بود. 
در دورۀ پهلــوی اول فعالیــت در ایــن حــوزه را می‌تــوان از وجــوه غالــب فعالیت‌هــای فرهنگــی در گیــان یــاد کــرد )عظیمــی، 
1399: 435(، کــه بــه ســاخت 10 ســینما منجــر شــد. از میــان ایــن تعــداد ســینما، چهــار مــورد آن در ارتبــاط بــا موضــع ایــن 
پژوهــش قــرار دارنــد. دو مــورد، ســینماهای میــرزا کوچــک و ســپیدرود اســت کــه هم‌چنــان بــه فعالیــت خــود ادامــه می‌دهنــد 
ــل  ــاورت هت ــوده و در مج ــروک ب ــه مت ــت ک ــار اس ــینما آبش ــوم، س ــورد س ــده‌اند. م ــع‌ ش ــدان واق ــی می ــه ثبت ــل عرص و در داخ
ایــران قــرار دارد و در نهایــت، ســینما انقــاب کــه در حریــم درجــه یــک میــدان واقــع شــده اســت. ســینما انقــاب در ســال 
1306 ه‍ــ.ش. بنــا می‌شــود. در زمینــی کــه بــه خانــدان فضــل‌الله رضــا تعلــق داشــت و ســاختمان آن‌را ســرکیس بالاســانیان 
می‌ســازد. ابتــدا نــام آن ســیروس بــود و در دورۀ پهلــوی دوم )دهــه پنجــاه( نــام آن بــه کــوروش تغییــر میی‌ابــد. پــس از 
انقــاب بــه ســینما انقــاب تغییــر نــام داده و تــا ســال 1387 ه‍ــ.ش. بــه فعالیــت خــود ادامــه می‌دهــد )کوچکــی‌زاد، 1390: 
27-29(. امــروزه از ایــن بنــا -کــه جزئــی از میــراث مــدرن رشــت و کشــور بــود- به‌موجــب ســاخت پردیــس ســینمایی نشــانی 

باقــی نمانــده ‌اســت. ســیر رونــد تحــولات مهــم ســینما انقــاب در شــکل 10 ارائــه شــده اســت.
امــا پــروژه ســاختمانی جای‌گزیــن تحــت عنــوان پردیــس ســینمایی، طبــق پروانــه ســاختمانی صــادره در 1401/12/18، 
خ 98/06/16 توســط اداره کل میــراث اســتان مــورد  مجــوز ســاخت تــا ارتفــاع 17/02 متــر از روی زمیــن دارد کــه طبــق نامــه مــور
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شکل 11: ارتفاع 17/02 متر در پروانه مصوب )راست(، مصالح ناسازگار نما )چپ( )شهرداری رشت، 1401(.
Fig. 11: Height 17.02 meters in the approved permit (right), incompatible facade materials (left) (Rasht Municipality, 1401 Sh), 
(Authors, 2025).

 شکل 10: نمودار خط زمانی سیر روند تحولات سینما انقلاب رشت )نگارندگان، 1404(.
Fig. 10: Timeline diagram of the evolution of Rasht Enghelab cinema (Authors, 2025).

تأییــد قــرار گرفتــه اســت )شــهرداری رشــت، 1401: صفحــات 2 و 3(. ایــن درحالــی اســت کــه در ســند ضوابــط حریــم )1391( 
ک فعلــی ســاختمان حیــدری از نبــش میــدان بــه  بنــد ششــم ضوابــط ساخت‌وســاز در عرصــه میــدان آمــده اســت: »در پــا
کثــر ارتفــاع بــه میــزان 2 طبقــه روی مغــازه- ارتفــاع 11  ســمت خیابــان امــام خمینــی بــه طــول 4 بــاب مغــازه موجــود، حدا
متــر- و در ادامــه تــا حــد اتصــال بــه ســاختمان ســینما انقــاب، بــه عمــق مغازه‌هــای موجــود، یــک طبقــه روی مغــازه- ارتفــاع 
8/5 متــر- و در مابقــی عمــق زمیــن بــه ارتفــاع 11 متــر« )اداره کل میراث‌فرهنگــی، صنایــع دســتی و گردشــگری اســتان 
گیــان، 1391: مــورد 6 ضوابــط ســاخت و ســاز در عرصــه میــدان(. در جــای دیگــری از همیــن ســند آمــده ‌اســت »طراحــی 
کیــد بــر یــک طبقــه روی واحــد تجــاری بــوده و  بدنــه خیابــان بــا ارتفــاع مجــاز 8/5 متــر بــا احتســاب کرســی‌چینی بــا تأ
ــم نمــای پوســته خارجــی داشــته باشــد«  ــری در طراحــی و ریت ــد تأثی در صــورت احــداث نیم‌طبقــه در واحــد تجــاری، نبای
)همــان(. امــا در مــورد پردیــس ســینمایی نــه ارتفــاع 8/5 و نــه ارتفــاع 11 متــر هیچ‌کــدام رعایــت نشــده و بــا ایــن وجــود اداره 

کل میــراث اســتان آن‌را تأییــد کرده‌اســت )شــکل 11: راســت(.

در کنــار نقــض ضوابــط ارتفاعــی، در بررســی فــرم، ترکیب‌بنــدی و مصالــح نمــای مصــوب نیــز مشــاهده می‌شــود کــه 
کیــد ایــن ســند بــر الگوبــرداری از نماهــای  ضوابــط حریــم مصــوب نادیــده انگاشــته شــده اســت. چــرا کــه بــر خــاف توصیــه ا
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تاریخــی محــدوده در بخشــی کــه آمــده اســت، »در هنــگام احــداث و یــا تجدیــد بنــا در بدنــه خیابــان، شــکل پنجره‌هــا بایــد 
ــردد« )اداره  ــه گ ــوار توج ــه هم‌ج ــا بدن ــب ب ــا در ترکی ــری آن‌ه ــوه قرارگی ــه نح ــی و ب ــم طراح ــای قدی ــه و الگوه ــق نمون مطاب
گیــان، 1391(. نه‌تنهــا در نمــای طراحی‌شــده، رد و نشــانی از  گردشــگری اســتان  کل میراث‌فرهنگــی، صنایــع دســتی و 
جداره‌هــای تاریخــی عرصــه و حریــم دیــده نمی‌شــود بلکــه در انتخــاب مصالــح نمــا نیــز -در نتیجــه اســتفاده از ورق ســفید 

رنــگ در مســاحت بســیار زیــاد و ســهم اندکــی شیشــه- بــه هویــت تاریخــی بســتر بی‌اعتنایــی شــده اســت.
ح کنونــی معکــوس  در طراحــی نمــا بهتــر بــود، یکــی از دو راه زیــر پیــش گرفتــه شــود؛ نخســت نســبت‌های مصالــح طــر
می‌شــد و ســهم بیشــتر نمــا بــه شیشــه اختصــاص داده می‌شــد تــا در این‌حالــت خنثــی ‌بــودن نمــا بــا اصــول توســعه میان‌افــزا 
ســازگاری بیشــتری پیــدا می‌کــرد )گرچــه بــا ضوابــط و مقــررات مبحــث 19 نظــام مهندســی می‌توانــد در تعــارض باشــد(؛ دوم 
از مصالــح هویت‌بخــش بســتر یعنــی ســیمان بــرای طراحــی نمــا بهــره گرفتــه می‌شــد تــا هــم بــه نمــای ســاختمان قبلــی یعنــی 

ســینما انقــاب نزدیــک می‌شــد و هــم از ضابطــه حریــم مصــوب تبعیــت می‌کــرد.

بحث و تحلیل
خ‌داده در میــدان شــهرداری در طــی ادوار مختلــف، در مجمــوع از منظــر میراثــی و اصــول حفاظــت، پیامدهــای  تغییــرات ر
خ داده‌اســت کــه امــر ثبــت و حریــم میراثــی  گرچــه بخشــی از ایــن تغییــرات در دورانــی ر مطلوبــی به‌همــراه نداشــته اســت. ا
موضوعیــت قانونــی نداشــته اســت لکــن در مجمــوع نقــض غــرض در مواجهــه بــا یــک پهنــه بــا ارزش میراثــی مشــهود اســت؛ 
خ داده کــه بــه تنــزل نظــام  تغییراتــی نیــز علی‌رغــم وجــود اســناد و موانــع قانونــی مصــوب، بی‌توجــه بــه ضوابــط میراثــی ر
ــه  ــب مــواردی ب ــوان در قال ــه‌ای ایــن اقدامــات و پیامدهــا را می‌ت ــل ماهــوی و روی ــده اســت. عل ارزش‌هــای مــکان انجامی

ح زیــر دســته‌بندی و تبییــن کــرد: شــر

- تعریف ناکافی حریم در اسناد قانونی به‌طور عام و در موضع پژوهش
طبــق اصــول و موازیــن علمــی بین‌المللــی حرایــم مختلفــی بــرای حفاظــت از میــراث تعریــف می‌شــود کــه هــر حریــم نــوع 
ویــژه‌ای از مراقبــت و ضوابــط خــاص خــود را از نظــر ساخت‌وســاز و دخل‌وتصــرف دارد. براســاس همیــن اهمیــت و ضــرورت 
کــه  کارگــروه حرایــم در ســازمان میراث‌فرهنگــی کشــور تشــکیل شــده اســت؛ امــا همان‌طــور  نیــز از ســال 1375 ه‍ــ.ش.، 
ــت و  ــف درس ــدم تعری ــه ع ــم در نتیج ــب حری ــن و تصوی ــکل تعیی کان مش ــا ــد، کم ــح می‌کنن ــفیعا )1402( تصری ــپنجی و ش س
کامــل آن براســاس نظــام ارزشــی بنــا و بســتر و الزامــات حفاظتــی آن بــه قــوت خــود باقــی اســت و هم‌چنــان در سراســر کشــور 
فقــدان برنامه‌ریــزی مناســب در ایــن زمینــه احســاس می‌شــود. بــا رجــوع بــه فحــوای قوانیــن مربــوط بــه حریــم کــه از قانــون 
حفــظ آثــار ملــی یــا قانــون عتیقــات مصــوب 1309ه‍ــ.ش. به‌صــورت غیرمســتقیم، تــا ســند متأخــر ســال 1399 ه‍ــ.ش. بــا 
ک مجاورعرصــه آثــار )ضوابــط  عنــوان »ضوابــط ارتفاعــی حریــم بناهــای ثبــت شــده در فهرســت آثــار ملــی در محــدوده امــا
کافــی بــودن تعریــف حریــم و رویکــرد مواجهــه بــا ایــن  عمومــی(« کــه به‌صــورت مســتقیم بــه ایــن موضــوع پرداختــه اســت، نا
مقولــه قابــل دریافــت اســت. آن‌جایــی کــه در روح قوانیــن، نگرش‌هــای کالبــدی و در رآس آن حفــظ یــا مدیریــت نظــام 
ارتفاعــی ابنیــه پیرامــون اثــر غالــب اســت و ســایر مؤلفه‌هــای ســازنده مــکان در تعریــف حریــم حضــور ندارنــد. در واقعیــت 
کــم اســت و اســناد مصــوب حریــم و ضوابــط آن گریــزی فراتــر از بعــد کالبــدی مــکان ندارنــد.  و در عمــل نیــز همیــن روح حا
ایــن در حالــی اســت کــه در ســند بازنگــری حریــم میــدان شــهرداری )1391( تــاش شــده اســت تــا بــر ایــن مشــکل فائــق 
آمــده و فراتــر از حفاظــت حداقلــی از اثــر و پیرامــون آن، تغییــرات به‌شــکل جامع‌تــری هدایــت و مدیریــت شــوند امــا نقــض 
همیــن ضوابــط جایــگاه و اثربخشــی ایــن ابــزار قانونــی را تنــزل بخشــیده اســت. بــرای مثــال در بخش‌هایــی از ایــن ســند 
ــمال و  ــازهای ش ــا در ساخت‌وس ــت ام ــده اس ــه ش ــتر ارائ ــاری بس ــات معم ــا جزئی ــرد ی ــداوم عملک ــا ت ــاط ب ــی در ارتب ملاحظات
جنــوب میــدان و اخیــراً مجــوز ســاخت پردیــس ســینمایی رعایــت نشــده اســت کــه بــه اهمیــت و اعتبــار ایــن ضوابــط و 

ــد. ــه وارد می‌کن ــم لطم ــوب حری ــناد مص ــی اس ــور کل به‌ط
ک عمــل قــرار گرفتــن قوانیــن مربــوط بــه ثبــت  مســئله دیگــری کــه نمــود آن‌را می‌تــوان در موضــع پژوهــش نیــز دیــد، مــا
ــت  ــت و کفای ــه در جامعی غ از آن‌ک ــار ــت. ف ــهری اس ــراث ش ــم می ــن حری ــت و تعیی ــا ثب ــاط ب ــا در ارتب ــک بن ــم ت ــن حری و تعیی
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همــان اولــی )یعنــی ضوابــط حریــم تــک بنــا( نیــز تردیــد وجــود دارد، وقتــی موضــوع بــه گســتره‌ها و نواحــی شــهری تعمیــم 
میی‌ابــد قطعــاً شــناخت ارزش‌هــای برجســته مــکان و ســپس بــرآورد محــدوده ضــروری کــه آن ارزش را دربــر داشــته باشــد 
ــر مبنــای همیــن  ــر اســت. ب ــا ممکــن نیســت، بلکــه دشــوارتر و پیچیده‌ت ــا فرمــول تک‌بن )فرامــرزی و انیســی، 1402: 131( ب
ــام  ــد در نظ ــه، »بای ــت ک ــده اس ــح ش ــامی تصری ــورأی اس ــس ش ــای مجل ــز پژوهش‌ه ــی مرک ــزارش نظارت ــم در گ ل ه ــتدلا اس
ارزیابــی تعییــن حریــم، واحــد ارزیابــی و مقایســه متفاوتــی بــرای تعییــن حریــم آثــاری بــا مقیــاس بزرگتــر از بنــای تاریخــی در 

هــر اســتان در نظــر گرفتــه شــود« )ســپنجی و شــفیعا، 1402(.

ح‌ها و پروژه‌های شهری - اهمیت ثانوی موضوع حریم میراثی و نقض آن در طر
ــار اســت. جالــب  ح مصــوب حریــم بــرای آث یکــی از دلایــل اصلــی عــدم توجــه بــه حریــم در توســعه‌های شــهری، نبــود طــر
اســت بدانیــم کــه »تعــداد حرایــم مصــوب از ســال 1349 تــا 1398 ه‍ــ.ش. حــدود 8/8% آثــار ملــی اســت. یعنــی بــا اســتمرار 
شــرایط موجــود، حــدود 568 ســال لازم اســت تــا کلیــه آثــار ثبتــی موجــود، دارای حریــم مصــوب شــوند« )ســپنجی و شــفیعا، 
کیــد بــر لایــه  1402(، کــه ایــن وضعیــت خطــر بزرگــی در راســتای حفاظــت از میراث‌فرهنگــی اســت. ایــن رونــد نمایان‌گــر تأ
ــز  ــش نی ــع پژوه ــت. در موض ــم اس ــی حری ــی آن یعن ــطوح لازم و تکمیل ــردن س ک ــت و رها ــی ثب ــراث یعن ــت از می ــه حفاظ اولی
عمــاً تــا دهــه 80 ه‍ــ.ش. به‌تنهــا عرصــه ثبتــی بــه درســتی تعریــف نشــده بــود بلکــه میــدان فاقــد حریــم مصــوب بــوده اســت. 
طبیعتــاً در نتیجــه فقــدان حریــم مصــوب و غلبــه تمایــل بــه توســعه نســبت بــه حفاظــت در بدنــه اجرایــی مدیریــت شــهری، 
ارزش‌هــای میراثــی در معــرض تهدیدهــای جــدی قــرار می‌گیــرد. گرچــه در شــرایط وجــود حریــم مصــوب نیــز نمی‌تــوان از 
تهدیدهــای احتمالــی نگــران نبــود. چنان‌چــه بــا نگاهــی دقیــق بــه بنــد ســوم از بخــش راهنمــای ســند مصــوب حریــم میــدان 
می‌تــوان دریافــت کــه گرچــه در ابتــدا بــه خــاص بــودن محــدوده تاریخــی میــدان اشــاره می‌شــود لکــن ترتیــب نــگارش ایــن 
کالبــدی در  بخــش از جملــه، »... چگونگــی ساخت‌و‌ســاز و نگهــداری و مرمــت ...« تلویحــاً حکایــت از اولویــت مداخلــه 
میــدان بــه نســبت حفــظ وضــع موجــود، ابقــاء، مرمــت و ارتقــاء کیفــی آن دارد؛ در انتهــای همیــن بخــش نیــز بــا اشــاره بــه 
کیــد قــرار می‌گیــرد. »ابــاغ ضوابــط کمــی«، عــدم نــگاه کیفــی بــه موضــع میــدان و مواجهــه کمــی بــا آن مجــدد مــورد تأییــد و تأ

- بی‌توجهی به میراث مدرنِ مؤثر در معنای مکان و تخریب آن‌ها
»شــولتز« خاطــر نشــان می‌کنــد کــه محیــط پیرامونــی در صورتــی می‌توانــد بــه محیطــی بامعنــا مبــدل شــود کــه امکاناتــی 
غنــی در تعییــن هویــت ارزانــی دارد )کیانــی و پورعلــی، 1391: 61(؛ امــا حــذف دانه‌هــای تاریخــی و یــادآور خاطــره در میــدان 
نه‌تنهــا آن‌را از معنــا تهــی می‌کنــد بلکــه جای‌گزینــی ســاختارهای کالبــدی جدیــد به‌جــای آن‌هــا معنایــی متفــاوت و گاه در 

تضــاد بــا صبغــه تاریخــی مــکان می‌ســازند کــه تضعیــف و نابــودی ارزش مــکان ‌را باعــث می‌شــود. 
در همیــن راســتا ســینما انقــاب بــا وجــود ارزش‌هــای عَرَضــی کــه بــر مؤلفــه معنایــی میــدان مؤثــر بــوده ‌اســت، بــا مجــوز 
کــه در ســند بازنگــری حریــم )1391( اساســاً حفــظ  شــهرداری و بــه بهانــه ضوابــط حریــم مصــوب تخریــب می‌شــود. چرا
گرچــه همیــن موضــوع نیــز الزامــی  کالبــد ســینما مدنظــر نبــوده و صرفــاً حفــظ کاربــری آن مــورد توجــه قــرار گرفتــه‌ اســت. ا
تلقــی نشــده و اجــازه تغییــر کاربــری و نظــام ارتفاعــی بنــا به‌صراحــت بیــان می‌شــود؛ آن‌جــا کــه آمــده اســت: »حفــظ کاربــری 
فرهنگــی ســاختمان ســینما انقــاب ضــروری بــوده و تجدیــد و بازســازی ایــن بنــا بــا حفــظ کاربــری فرهنگــی بــا ارتفــاع موجــود 
مجــاز خواهــد بــود. در صــورت تغییــر کاربــری از ضابطــه ارتفاعــی حریــم درجــه 1 پیــروی می‌کنــد« )اداره کل میراث‌فرهنگــی، 

 .)E1 صنایــع دســتی و گردشــگری اســتان گیــان، 1391؛ بنــد اول از ضوابــط محــدودۀ
خ داده اســت کمــک می‌کننــد  بایــد توجــه داشــت کــه عناصــر کالبــدی بــه یــادآوری مؤلفــه معنایــی و آن‌چــه در مــکان ر
و گاه خــود باعــث خلــق و آفرینــش آن شــده‌اند )کیانــی و پــور علــی، 1391: 62(. ایــن نقــش مهــم حکــم می‌کنــد کــه ایــن 
عناصــر بیــش از آن‌کــه بــه مثابــه عناصــر صرفــاً کالبــدی منفــرد نگریســته شــوند، به‌عنــوان عناصــر مؤثــر در برســاخت مــکان، 
حفــظ شــوند. حــال درون مــکان باشــند یــا بــرون مــرز آن. حریــم در ایــن موضــوع نقشــی حیاتــی دارد. امــا حریــم تعریف‌شــده 
در پرونــده ثبتــی میــدان هیــچ محدودیتــی بــرای تغییــرات غیراصولــی میــدان ایجــاد نکــرده ‌اســت و نتوانســته اســت مانــع 
تخریــب ســاختمان ســینما در وهلــه نخســت و ســپس جلوگیــری از صــدور مجــوز ســاخت بنایــی بــا ارتفــاع 17/02 به‌جــای 
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آن شــود. ایــن موضــوع گرچــه نمایان‌گــر ضعــف نهــاد میراثــی کشــور در حفاظــت از آثــار بــا ارزش ایــران اســت امــا عــدم 
گاهــی عمومــی و از آن مهم‌تــر بی‌توجهــی عامدانــه یــا ســهوی مدیریــت شــهری در حفــظ ارزش‌هــای شــهر، ساخت‌وســاز  آ

غیراصولــی بخــش خصوصــی را ممکــن و تشــدید کــرده اســت.

- توجه و تأکید اندک به اصول توسعه میان‌افزا در اسناد و ضوابط میراثی
ساخت‌وســاز در بســترهای تاریخــی به‌ویــژه حرایــم آثــار بــا ارزش در صــورت اخــذ مجــوز قانونــی، تابــع ضوابطــی خــاص در 
طراحــی هســتند تــا از نظــر ظاهــری، ارتفاعــی و عملکــردی خدشــه‌ای بــه اعتبــار مــکان وارد نکننــد. در این‌جــا چنــد بنــا در 
کنــون بــه مجموعــه میــدان افــزوده شــده اســت. یــک دســته از ایــن ســاختمان‌ها در  طــول تاریــخ از دوران پهلــوی دوم تا
بدنــه شــمالی میــدان و مجــاورت ســاختمان پســت قــرار دارنــد کــه به‌تنهــا بــا عملکــرد و نقــش فعلــی میــدان ســازگاری ندارنــد 
بلکــه از نظــر کالبــدی نیــز بی‌تناســب بــا هویــت تاریخــی میــدان هســتند؛ چنان‌چــه در ضوابــط مصــوب حریــم میــدان نیــز 
)1391( بــه ایــن مســئله اشــاره شــده اســت کــه »ســاختمان‌های موجــود در ضلــع شــمال شــرقی میــدان- مجــاور عمــارت 
کاربــری انتظامــی و اداری اســت بایــد در صــورت بازســازی  کنــون دارای  کــه هــم ا پســت و بــه عمــق عرصــه ثبت‌شــده 
کثــر ارتفــاع هم‌تــراز بــا خطــوط یــال شــرقی اثــر ثبتــی )تــراز بازشــوها، ســقف و کــف طبقــات( در نظــر گرفتــه شــود« )اداره  حدا

کل میراث‌فرهنگــی، صنایــع دســتی و گردشــگری اســتان گیــان، 1391؛ بنــد 4 از ضوابــط عرصــه میــدان(.

شکل 12: بی‌توجهی به زمینه تاریخی و حضور ساختمان‌های نامتناسب از نظر حجم، الگوی بازشوها، ارتفاع و مصالح )دید به شمال و شمال شرقی میدان( 
)نگارندگان، 1404(.

Fig. 12: Neglecting the historical context and the presence of disproportionate buildings in terms of volume, pattern of openings, 
height and materials (view to the north and northeast of the square), (Authors, 2025).

کــه آن‌هــا نیــز  دســته دیگــر ســاختمان‌ها، در جنوب‌شــرقی میــدان قــرار دارنــد -ســاختمان‌های شــیک و حیــدری- 
بی‌تناســب بــا الگــوی معمــاری اصیــل میــدان ایجــاد شــده‌اند. بــا ایــن وجــود در اســناد هــادی و بالادســتی، بــه مثابــه الگــو 
و شــاخصی بــرای تغییــرات در آن بخــش میــدان قلمــداد می‌شــوند! ســاختمان‌های ایــن بخــش میــدان -در مجــاورت 
کــوک بــا هویــت کالبــدی میــدان دارنــد. نــه در معمــاری، نــه  خیابــان شــیک- بی‌عنایــت بــه عرصــه ثبتــی میــدان، ســازی نا
در رنــگ و نــه مصالــح و کاربــری توجــه بــه هویــت زمینــه لحــاظ نشــده اســت. یکــی از نشــانه‌های نقــض غــرض ایــن جــداره 
ــتی در  ــه درس ــه ب ــه‌ای ک ــت. نکت ــوی( اس ــاری پهل ــدان )معم ــل می ــاری اصی ــی معم ــت حجم ک ــه پا ــی ب ــدان بی‌توجه از می
کیــد شــده اســت: »در احــداث ســاختمان توصیــه می‌شــود از شــکل بالکــن ســاختمان‌های قدیمــی  ضوابــط حریــم بــر آن تأ

موجــود در عرصــه بهــره گرفتــه شــود« )همــان؛ بنــد 6 از ضوابــط ساخت‌و‌ســاز در عرصــه میــدان(.
هم‌چنیــن اســت ســاختمان‌ مخابــرات در مجــاورت عمــارت شــهرداری و حریــم منظــری آن کــه بی‌توجــه بــه زمینــه و 
ج ســاعت  هم‌جواری‌شــان بــا یــک اثــر میراثــی، بــه آن دهن‌کجــی می‌کننــد. بایــد توجــه داشــت کــه بنــای شــهرداری و بــر
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آن، جهت‌گیــری خاصــی را بــرای میــدان شــهرداری تعریــف کــرده اســت. به‌نحــوی کــه طبــق گفتــه »زوکــر« ســایر عناصــر 
کالبــدی و فضایــی میــدان بــه ســوی ایــن عنصــر مســلط میــدان ســازمان یافته‌انــد )Zuker, 1959: 200(. اســتقرار ایــن بنــا 

در بــالای میــدان و در محــور طویــل میــدان نیــز مؤیــد همیــن موضــوع اســت.
بــا وجــود چنیــن اهمیتــی، ســاختمان مخابــرات و بعــد از آن پاســاژ امیرکبیــر، هــم خــط آســمان ایــن بنــا و میــدان ‌را 
مخــدوش کــرده اســت و هــم توجهــات را از ایــن بنــا به‌عنــوان عنصــر منحصــر بــه فــرد ضلــع غربــی میــدان منحــرف می‌کنــد 

.) )تصویــر 4: چــپ بــالا

- ضعف نهادی در مدیریت تغییرات هم‌راستا با ضوابط میراثی
گفتمــان بین‌المللــی حفاظــت، تعامــل  از عوامــل مؤثــر در مدیریــت اصولــی تغییــرات براســاس اســناد متأخــر در  یکــی 
ــد  کی میان‌بخشــی و مدیریــت کل‌نگــر عرصه‌هــای زیســتی اســت. در ایــن راســتا در توصیه‌نامــه یونســکو )2011( ضمــن تأ
بــر اهمیــت توجــه بــه ذی‌مدخــان در فرآینــد توسعه‌شــهری، به‌حضــور بی‌چــون‌ و چــرای نگــرش میراثــی در ســاختارهای 
مدیریــت شــهری اشــاره شــده اســت )UNESCO, 2011(. موضوعــی کــه کمــک می‌کنــد تــا علاوه‌بــر تعامــل بیشــتر میــان 
دســتگاه‌های میراثــی و مدیریتــی شــهر، ضوابــط میراثــی در پروانه‌هــای ســاختمانی بیشــتر به‌رســمیت شــناخته شــود و در 
ــای  ــا پروژه‌ه ــاط ب ــت و در ارتب ــه در رش ــود. چنان‌چ ــعه نش ــدای توس ــت ف ــهرداری، حفاظ ــوی ش ــوز از س ــدور مج ــد ص فرآین
ــاز  ــی در ساخت‌وس ــه تخط ــود ک ــاهده می‌ش ــرات مش ــاختمان مخاب ــر و س ــدری و امیرکبی ــاژهای حی ــون پاس ــف هم‌چ مختل
مشــهود اســت و علی‌رغــم اعتــراض نهادهــای میراثــی و هم‌چنیــن اذعــان شــهرداری، در نهایــت و بــا وجــود تخلفــات 
صورت‌گرفتــه، پایــان‌کار پروژه‌هــای مذکــور مــورد تأییــد قــرار می‌گیــرد. گرچــه تســری نگــرش حفاظتــی در مدیریــت شــهر 
بــه تعدیــل مســائل پیش‌گفتــه و هدایــت و مدیریــت بهتــر تغییــرات منجــر خواهــد شــد، امــا نبایــد از ضعــف ســاختاری در 
تأمیــن منابــع مالــی مدیریــت شــهری نیــز غافــل شــد. به‌عبــارت دیگــر علاوه‌بــر تغییــر نگــرش و رویکــرد در مدیریــت کلان 

ــد. ــعه یابن ــر و توس ــز تغیی ــهرها نی ــت ش ــی مدیری ــی و مال ــاخت‌های لازم قانون ــد زیرس ــتی بای ــای زیس عرصه‌ه
از ســوی دیگــر، نهــاد میراثــی کشــور بــا توجــه بــه گســتردگی موضوعــات و مواضــع میراثــی، تــوان محــدودی بــرای 
حفاظــت و حراســت از میــراث کشــور بــه تنهایــی دارد. لــذا تعریــف و تدقیــق ضوابــط حرائــم بایــد بــا مشــارکت جــدی دیگــر 

نهادهــای کشــوری هم‌چــون شــهرداری‌ها دنبــال و قانونــاً تکلیــف شــود.

نتیجه‌گیری 
 میــدان شــهرداری کــه در بخــش مرکــزی شــهر رشــت واقــع اســت، طــی ســال‌های مختلــف دســتخوش تغییــرات اساســی 
شــده اســت. ساخت‌وســازهای کالبــدی بی‌تناســب بــا بســتر و جای‌گزینــی ســاختمان‌های نامتناســب هم‌چــون ســاختمان 
مخابــرات و پاســاژ امیرکبیــر، ســاختمان‌های ضلــع شــمالی میــدان و پاســاژهای شــیک و حیــدری در جبهــه جنوبــی عرصــه 
در مجــاورت بــا بناهــای شــاخص میــدان، و اخیــراً نیــز جای‌گزینــی پردیــس ســینمایی به‌جــای ســینما انقــاب از جملــه ایــن 
ــال  ــدان در س ــت می ــس از ثب ــرات پ ــن تغیی ــب ای ــت. غال ــته اس ــتمرار داش ــون اس کن ــوی تا ــه از دوران پهل ــت ک ــرات اس تغیی
1356 ه‍ــ.ش. در فهرســت آثــار ملــی و بــا وجــود ضوابــط محدودکننــده عرصه‌هــای ثبتــی و حرائــم حفاظتــی و منظــری 
خ داده اســت. برخــی مــوارد نیــز بــه زمــان حــال و پــس از تصویــب و ابــاغ ســند بازنگــری ضوابــط عرصــه و حریــم میــدان  ر
در ســال 1391 ه‍ــ.ش. مرتبــط اســت. چرایــی ایــن نقــض آشــکار را در یــک صورت‌بنــدی کلان بایــد متاثــر از غلبــه نگــرش 
توســعه در دوگانــه توســعه و حفاظــت در سرگذشــت میــدان دانســت. قوانیــن و ضوابــط حریــم نیــز گرچــه در بطــن خــود بــا 
هــدف جلوگیــری از ایــن تغییــرات و هدایــت اصولــی آن‌هــا تعریــف می‌شــوند امــا در عمــل مغلــوب جریــان توســعه شــده و 
ــه  ــت، گرچ ــد گف ــخ بای ــت دارد؟ در پاس ــم حکای ــدی حری کارآم ــرایط از نا ــن ش ــا ای ــت. آی ــر اس ــی را نظاره‌گ ــرات غیراصول تغیی
حریــم نقــش مهمــی در حفاظــت و حمایــت از ارزش‌هــای تاریخــی عرصه‌هــای بــا ارزش میراثــی دارد امــا نبایــد از ایــن ابــزار 
قانونــی بــه تنهایــی، انتظــارِ مدیریــتِ تغییــرات در پیرامــون یــک اثــر را داشــت. چــرا کــه تغییــرات علاوه‌بــر ابزارهــای قانونــی 
از عوامــل متعــدد دیگــری نظیــر نهادهــا، دســتگاه‌های اجرایــی، ذی‌نفعــان شــهری و امثالهــم نیــز تأثیــر می‌پذیــرد. عواملــی 

ــد. ــال دارن ــراث معمــاری پیچیدگــی بیشــتری را به‌دنب کــه در مقیاس‌هــای گســترده‌تر از می
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کامی‌هایــی را در موارد  بــا ایــن وجــود حریم‌گــذاری میراثــی در شــکل کنونــی خــود مشــکلاتی ماهوی و رویــه‌ای دارد کــه نا
کارآمــدی فرآینــد تعییــن و تعریــف حریــم در نتیجــه ساده‌ســازی  متعــدد بــرای ایــن ابــزار حقوقــی به‌دنبــال داشــته ‌اســت. نا
مقولــه ذی‌مقیــاس و ذو‌مراتــب حریــم و تبدیــل آن بــه مقولــه‌ای کمــی در روح قوانیــن و دســتورالعمل‌های موجــود یکــی از 
ایــن مشــکلات اســت. بایــد توجــه داشــت کــه معیارهــای کالبــدی و در رأس آن‌هــا »ارتفــاع«، کــه بــه نوعــی مهم‌تریــن معیــار 
در ارتبــاط بــا تغییــرات داخــل حریــم در تعریــف ضوابــط بــرای حفاظــت از ارزش‌هــای اثــر و بســتر قرارگیــری آن ارائــه شــده 
ح در آخریــن ضابطــه عمومــی حریــم مصــوب 1399 شمســی( به‌تنهایــی کارآمــدی لازم بــرای هدایــت تغییــرات  اســت )مصــر
کارآمــدی زمانی‌کــه تعییــن حریــم در مقیــاس بزرگتــر از بنــا - نظیــر تپــه و محوطــه، مجموعه‌هــا  یــک مــکان‌ را نــدارد. ایــن نا
ح شــود، بیشــتر خودنمایــی می‌کنــد. بــر همیــن اســاس ضــروری اســت در مقولــه حریــم در کنــار  و فضاهــای شــهری - مطــر
بعــد کالبــدی، دیگــر ابعــاد برســازنده مــکان یعنــی کارکــرد و معنــا نیــز مــورد توجــه قــرار گیــرد و نظــام ارزش‌گــذاری متناســب‌تر 
و چارچوبــی کامل‌تــر بــرای تعییــن حریــم در نظــر باشــد. در ایــن راســتا هــر فرمولــی کــه بــدون شــناخت کیفــی مــکان ارائــه 
شــود، بــه امکانــات کارکــردی مناســب مــکان خلــل وارد می‌ســازد و بســتر معنایــی مــکان‌ را خدشــه‌دار می‌کنــد. لــذا در مــورد 
کلاســه فضاهــای شــهری و میادیــن تاریخــی هم‌چــون میــدان شــهرداری رشــت نیــاز اســت تــا ســاز‌و‌کاری بــرای تعییــن حریــم 
تعریــف شــود کــه میــدان ‌را به‌مثابــه یــک مــکان و کلــی یکپارچــه در نظــر بگیــرد. در ایــن نــگاه مؤلفه‌هــای معنایــی و کالبــدی 
و کارکــردی مکان‌هــا، حوزه‌هایــی شــناختی را پیــش می‌کشــند کــه به‌نظــر می‌رســد بازشناســی کیفــی مکان‌هــا به‌واســطه 

آن‌هــا دســتی‌افتنی‌تر باشــد. 
در کنــار شــناخت ماهــوی فــوق از مباحــث رویــه‌ای نیــز در تعییــن و ارزیابــی حریــم نبایــد غفلــت ورزیــد چــرا کــه عرصــه 
حفاظــت از میراث‌فرهنگــی یکــی از عرصه‌هــای بــروز تعــارض به‌شــمار مــی‌رود. به‌خصــوص تعــارض میــان ذی‌مدخــان امــر 
کــه بــه شــکل تعــارض سیاســت‌های حفاظــت بــا منافــع اجتمــاع محلــی و یــا تعــارض اســتفاده از منابــع و توســعه اقتصــادی بــا 
حفاظــت از میــراث بــروز می‌کنــد. تعارضاتــی کــه ممکــن اســت ناچیــز و قابــل حــل و یــا بســیار شــدید و چالش‌برانگیــز باشــند. 
بــر مبنــای بررســی و تحلیــل صــورت گرفتــه و نقــد وضعیــت کنونــی، تعییــن، ارزیابــی و نظــارت حریــم در مقیــاس فراتــر از 
تــک بنــا بــا درنظــر گرفتــن مجموعــه‌ای از شــاخص‌ها در چهــار بعــد کالبــدی- بصــری، فرهنگــی، اجتماعــی و اقتصــادی بــه 

ح مــدل زیــر پیشــنهاد می‌شــود )تصویــر 13(. شــر
بــر مبنــای مــدل پیشــنهادی فــوق، میــدان به‌مثابــه یــک کل و ســازمانی کالبــدی- اجتماعــی در نظــر گرفتــه می‌شــود و 
کیــد در اســناد و قوانیــن مصــوب میراثــیِ مرتبــط بــا حریــم، ارزش‌هــای ناملمــوس، ابعــاد  علاوه‌بــر ملاحظــات کالبــدی مــورد تأ
غیرکالبــدی مــکان و اتمســفر مؤثــر بــر معنــای مــکان نیــز در تعریــف حریــم و ارزیابــی و نظــارت بــر تغییــرات آن مدنظــر قــرار 
می‌گیــرد. در این‌حالــت بایــد در فرآینــدی لایه‌لایــه نســبت بــه هــر یــک از ابعــاد و مؤلفه‌هــای مذکــور معرفــت به‌دســت آورد 

و از روی‌هم‌انــدازی آن‌هــا بــه محــدوده مشــترکی رســید کــه احتمــالاً بهتریــن بــرازش بــرای مــرز حریــم خواهــد بــود. 
بــا کاربســت ایــن مــدل در چنــد نمونــه عرصــه‌ شــهریِ ثبت‌شــده یــا در حــال ثبــت، راســتی‌آزمایی و تدقیــق آن ممکــن 
می‌شــود و  امــکان تعمیم‌پذیــری پیــدا می‌کنــد. امــا بــا توجــه بــه ســهم حریــم در مدیریــت تغییــرات و میــزان قابــل توجــه آثــار 
ثبتــی فاقــد حریــم ) کــه حــدود 90 درصــد آثــار را شــامل می‌شــود(، می‌تــوان دو جریــان مســتمر و مــوازی را مفــروض دانســت. 
ح حریــم هســتند، یکــی آثــاری کــه از قدمــت  کنــون ثبــت ملــی شــده‌اند امــا فاقــد طــر در جریــان اول دو دســته از آثــار کــه تا
ح‌هــای توســعه شــهری  بیشــتری برخوردارنــد، آثــار خــاص و منحصربه‌فــرد هریــک از اســتان‌ها و دومــی آثــاری کــه داخــل طر
قــرار دارنــد، در اولویــت، تعییــن حریــم شــوند؛ در جریــان ســوم بــرای دیگــر آثــار ثبت‌شــده، به‌صــورت حرکتــی جهــادی، 
عطــف بــه قانــون تعییــن حریــم ابلاغــی ســال 1399 ه‍ــ.ش.، در گام اول و بــه شــکل حداقلــی حریــم درجــه یــک تعییــن و 

ضمــن افزوده‌شــدن بــه پرونــده ثبتــی آثــار، در دســتور کار نهادهــای مدیریــت شــهری قــرار گیــرد.
ــه‌ای  ــه گون ــی ب ــر قانون ــم از نظ ــوع حری ــور در موض ــی کش ــاد میراث ــگاه نه ــا جای ــت ت ــوع لازم اس ــن موض ــق ای ــرای تحق ب
ارتقــاء یابــد کــه ســایر دســتگاه‌های اجرایــی کشــور بــه خصــوص ارگان‌هــای مدیریتــی شــهرها و روســتاها، خــاف نظــر آن 
ــازوی اجرایــی وزارت میــراث  ــی از ســرمایه‌های فرهنگــی ایــن کشــور، به‌عنــوان ب عمــل نکــرده و به‌منظــور حفاظــت اصول
کــم بــر شــورای عالــی معمــاری و شهرســازی -بالاتریــن مرجــع تصمیم‌گیــری  ایفــای نقــش کننــد. هم‌چنــان ‌کــه اصــول حا
ح‌هــای توســعه‌ کــه ارزش‌هــای میراثــی  در موضوعــات مرتبــط بــا شــهر و معمــاری- بایــد مؤیــد حفــظ میــراث باشــد و از طر
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 GÜNDOĞDU, 2023; World Heritage Centre, تصویر 13: معیارهای تعیین، ارزیابی و نظارت بر حرایم میراثی )نگارندگان، 1404؛ با اقتباس از: 
.)2008

Fig. 13: Criteria for determining, evaluating and monitoring heritage buffer zones (Authors, 2025; GÜNDOĞDU, 2023; World 
Heritage Centre, 2008).

شــهرها و روســتاها را تهدیــد می‌کنــد، جلوگیــری کنــد. ایــن اصــول بایــد به‌گونــه‌ای تعریــف و اجــرا شــود کــه ورای افــراد در 
نقــش رئیــس یــا دبیــر شــورا ضمانــت اجرایــی داشــته باشــند.

ح‌شــده،  در نهایــت بــا اتــکاء بــه ارزیابــی آسیب‌شناســانه قابــل تعمیــم فوق‌الذکــر در مقولــه حریــم و راهکارهــای کلان مطر
در راســتای حفاظــت از ارزش‌هــای موضــع خــاص پژوهــش یعنــی میــدان شــهرداری در عیــن هدایــت امــر توســعه در آن، 

مــوارد زیــر پیشــنهاد می‌شــود:
- در نظــر داشــتن میــدان شــهرداری رشــت به‌عنــوان یــک کلِ بــا ارزش کــه ورای اجــزاء ســازنده آن نقشــی فراشــهری و 

بعضــاً فــرا ملــی دارد و بایــد »تمامیــت« آن مــورد حفاظــت قــرار گیــرد؛
- تدقیــق حریــم میــدان و آثــار بــا ارزش آن به‌صــورت اختصاصــی و متأثــر از مــدل پیشــنهادی مقالــه؛ هم‌چنیــن تعریــف 

مقــررات و ضوابــط الــزام‌آور بــرای حفاظــت و حمایــت از محــدوده‌ و موجودیــت اصیــل آن؛
- تبییــن ضوابــط زمینه‌گــرا و اصــول میان‌افــزا مرتبــط بــا عرصــه و حریــم میــدان و تعریــف الزامــات قانونــی بــرای 

آن؛ بــه  کامــل  پای‌بنــدی 
- پیرایــش جــداره ســاختمان‌های ضلــع جنوبــی میــدان )مجتمــع تجــاری حیــدی و ...( کــه نظــام ارتفاعــی میــدان 
‌را مختــل کرده‌اســت و ارتقــاء هماهنگــی و تبایــن آن‌هــا بــا زمینــه از نظــر حجــم، رنــگ، مصالــح، پــر و خالــی، ارتفــاع و... .
- ایجــاد معمــاری زمینه‌گــرا در محــل ســاختمان‌های جــداره شــمالی میــدان متأثــر از اصــول طراحــی میان‌افــزا در 

بســترهای تاریخــی و تعریــف عملکــردی هم‌بســته بــا نقــش میــدان به‌مثابــه فضــای شــهری؛
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ج‌گاهــی بــه فضایــی بــا غلبــه نقــش تجــاری  - جلوگیــری از تغییــر روح میــدان از فضــای اجتماعــی، فرهنگــی و تفر
ج‌گاهــی بــا حفاظــت و ابقــاء اتمســفر فرهنگــی میــدان از طریــق تثبیــت و تقویــت عملکردهــای فرهنگــی پیرامونــی  -تفر

ماننــد حفــظ کالبــدی ســینماها و تئاترهــا و دیگــر فضاهــای فرهنگــی میــدان؛
- جلوگیــری از تخریــب بناهــای عــام و خــاص واقــع در حریــم میــدان و پرهیــز از جای‌گزینــی آن‌هــا بــا ســاختمان‌های 
بلندمرتبــه؛ به‌طــور خــاص ممانعــت از اجــرای بنــای بلندمرتبــه به‌جــای ســاختمان ارزشــمند ســینما انقــاب )بازنگــری 
ــاختمانی  ــای س ــرای پروژه‌ه ــه اج ــد ک ــل کن ــان حاص ــد اطمین ــت بای ــهری رش ــت ش ــده(. مدیری ــه ش ــاختمانی ارائ ــه س پروان
در حریــم میــدان به‌تنهــا از یکپارچگــی کالبــدی، بصــری، و عملکــردی میــدان نمی‌کاهــد بلکــه بــه تــداوم نقــش میــدان و 

ارزش‌هــای ملمــوس و ناملمــوس آن می‌افزایــد؛
کــه بــه کاهــش ارزش میراثــی آثــار و بعضــاً از بیــن رفتــن ارزش  - مــرور و مطالعــه نمونه‌هــای جهانــی نقــض حریــم 
برجســته و یکپارچگــی آن‌هــا منجــر شــده اســت توســط مدیــران شــهری پیــش از طراحــی و تصویــب و اجــرای پروژه‌هــای 

توســعه‌ای در مجــاورت آثــار بــا ارزش؛
- به‌کارگیــری متخصصــان حفاظــت در بدنــه مدیریــت شــهری و ارزیابــی پروژه‌هــای ســاختمانی از لنــز حفاظت و توســعه 
ح‌هــای پیشــنهادی  توأمــان. بایــد توجــه داشــت کــه بســتر کالبــدی همــواره ظرفیت‌هایــی را در بطــن خــود دارد کــه طر
ح و  می‌تواننــد بــا دخالــت در آن، مــکان‌ را نابــود یــا تقویــت و یــا متحــول کننــد. هنــر طراحــی مســتلزم تفســیر نیازهــای طــر

ح اســت.  ارتبــاط دادن آن بــا ظرفیت‌هــای نهفتــه در دل بســتر طــر

سپاسگزاری
نویسندگان از داوران محترم مجله بابت بررسی دقیق و رهنمودهای عالمانه تشکر می‌کنند.

درصد مشارکت نویسندگان
نویسندۀ اول 60% و نویسندۀ دوم 40% در انجام پژوهش و تنظیم مقاله مشارکت داشته‌اند. 

تعارض منافع
در این پژوهش هیچ‌گونه تعارض منافع وجود ندارد.

پی‌نوشت

1. ســاختمان اســتانداری )شــمارۀ ثبــت: 3496؛ ســال 1379(- اداره پســت )شــمارۀ ثبــت: 3497؛ ســال 1379(- شــهرداری رشــت )شــمارۀ ثبــت: 3498؛ 
ســال 1379(- هتــل ایــران )شــمارۀ ثبــت: 3499؛ ســال 1379(- کتابخانــه ملــی رشــت )شــمارۀ ثبــت: 2368؛ ســال 1378(.

2. در این پرونده تحت عنوان مجموعه میدان، ساختمان و کتابخانه شهرداری مورد اشاره قرار گرفته است.
3. بــه ایــن لیســت می‌تــوان پروژه‌هــای دیگــری نظیــر پاســاژ ماســالی کــه در شــش طبقــه در ســال 1340 ه‍ــ.ش. احــداث شــده اســت و یــا پاســاژ فاتحــی بــا 
چهــار اشــکوب کــه در ضلــع غربــی میــدان بــه ســال 1354 ه‍ــ.ش. ســاخته شــده اســت هم‌چنیــن پاســاژ نفیــس در پنــج طبقــه کــه در ســال 1365 ه‍ــ.ش. جنــب 
پاســاژ ماســالی شــکل گرفتــه نیــز اضافــه کــرد، امــا بــه دلیــل آن‌کــه مــوارد مذکــور در بدنــه اصلــی مقالــه، امــکان جمــع بســت تحلیلــی معطــوف بــه هــدف مقالــه را 

فراهــم کــرد، از مداقــه بــر ایــن نمونه‌هــا پرهیــز شــد تــا حجــم مطلــب مقالــه مدیریــت شــود.
ح جامــع رشــت در ســال 1345 ه‍ــ.ش. توســط مهندســین مشــاور ســردار افخمــی تهیــه و در تاریــخ 1350/02/21 ه‍ــ.ش. در شــورای عالــی  4. اولیــن طــر
ح کاوش، 1386، ص 1(. ح مذکــور بــرای دو دوره پنــج ســاله و 25 ســاله تهیــه شــده بــود ) شــرکت مهندســی طــر معمــاری و شهرســازی بــه تصویــب رســید. طــر

5. »هرگونــه ساخت‌و‌ســاز غیــر اصیــل در محــدوده عرصــه به‌گونــه‌ای کــه بــا مصالــح ناهمگــون بــا بنــا ساخته‌شــده باشــد، پــس از طــی عمــر مفیــد بایســتی 
تخریــب گــردد« )اداره کل میراث‌فرهنگــی، صنایــع دســتی و گردشــگری اســتان گیــان، 1391: مــورد 7 بخــش ضوابــط عرصــه و اعیــان آثــار ثبتــی(.

ــر در ســال 54 ه‍ــ.ش. ســاختمان پاســاژ فاتحــی به‌صــورت 4 اشــکوب جنــب ســاختمان قدیمــی در  ــر کبی 6. لازم بــه ذکــر اســت قبــل از احــداث پاســاژ امی
محــل پاســاژ امیــر کبیــر در خیابــان شــاه )علم‌الهــدی فعلــی( احــداث گردیــد کــه باعــث اختــال در نظــم بصــری میــدان گردیــد. لــذا بــا توجــه بــه ایــن موضــوع 
کــه شــدت اختــالات بصــری پاســاژ امیــر کبیــر به‌مراتــب بیشــتر بــوده )7 اشــکوب( و نیــز چســبیده بــه یــک بنــای ثبتــی بــوده و ســاخت آن عمــاً باعــث حــذف 

اختــالات بصــری پاســاژ فاتحــی در موضــع میــدان شــده اســت لــذا از پرداختــن بــه مطالــب مربــوط بــه بنــای مذکــور صرف‌نظــر شــده اســت.
7. اداره کل میراث‌فرهنگــی، صنایــع دســتی و گردشــگری اســتان گیــان. )1391(. بازنگــری حریــم مصــوب میــدان شــهرداری و تعییــن ضوابــط و مقــررات 

ساخت‌و‌ســاز در حریــم خیابان‌هــای منتهــی بــه میــدان و محــدوده حــوزه نفــوذ بافــت مرکــزی شــهر رشــت.
8 در بخشــی از نامــه مدیــر محتــرم منطقــه 2 شــهرداری رشــت بــه مدیریــت شهرســازی و معمــاری اداره کل راه و شهرســازی اســتان گیــان آمــده اســت »... 
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برابــر بررســی به‌عمــل آمــده، کــد ارتفاعــی، براســاس نقشــه‌های معمــاری پیشــنهادی و برابــر نامــه اداره کل میــراث اســتان به‌میــزان 11/88 متــر )هم‌کــف 5/40، 
طبقــات اول و دوم هــر کــدام 3/24 متــر( مــورد تأییــد بــوده ...«.

9. ســاختمان شــیک گرچــه خــود واجــد ارزش‌هــای معمارانــه تاریخــی نیســت لکــن امــروزه در ســند حریــم مصــوب میــدان، به‌عنــوان معمــاری مرجــع در 
خیابــان شــیک معرفــی شــده اســت.

کتابنامه 
- احمــدی، حســن؛ و مهرجــو، مهــرداد، )1398(. »بررســی رابطــه بیــن دلبســتگی‌ مکانــی و وفــاداری ‌رفتــاری با ســرزندگی 
و امنیــت در فضــای ‌شــهری )مطالعــه مــوردی: میــدان شــهرداری شــهر رشــت(«. معمــاری و شهرســازی پایــدار، 7)2(:83-

. 69
گیــان، )1381(. »ضوابــط و نقشــه تعییــن حریــم  گردشــگری اســتان  کل میراث‌فرهنگــی صنایــع دســتی و  - اداره 

مجموعــه میــدان شــهرداری رشــت«.
گیــان، )1391(. »بازنگــری حریــم مصــوب میــدان  گردشــگری اســتان  - اداره کل میراث‌فرهنگــی صنایــع دســتی و 
شــهرداری و تعییــن ضوابــط و مقــررات ساخت‌وســاز در خیابان‌هــای منتهــی بــه میــدان و محــدوده حــوزه نفــوذ بافــت 

ــت«. ــهر رش ــزی ش مرک
- اشــرف‌زاده، محبوبــه، )1396(. »بررســی آســیب‌های ناشــی از عــدم توجــه بــه حریــم آثــار تاریخــی )نمونــه مــوردی: 

بــاغ دولت‌آبــاد یــزد(«. کنفرانــس پژوهش‌هــای معمــاری و شهرســازی اســامی و تاریخــی ایــران، فــارس، شــیراز.
- حبیبــی، ســید محســن؛ و ســید برنجــی، ســیده کهربــا، )1395(. »رابطــه بیــن خاطره‌انگیــزی و مشــارکت اجتماعــی در 
بازآفرینــی هویــت شــهری؛ نمونــه مــوردی: میــدان شــهرداری رشــت«. معمــاری و شهرســازی آرمــان شــهر، 9 )17(: 329-

.342
- رحیم‌نیــا، رضــا؛ و ییلاق‌بیگــی، امیرمهــدی، )1403(. »از میــدان بــزرگ تــا میــدان بلدیــه؛ بازخوانــی تحــولات کالبــدی-

عملکــردی در میــدان اصلی شــهر رشــت«. اثــر، ۴۵ )۱۰۴(: ۲۹-۵۳.
مــوردی: میــدان  - رحیمیــان، عبــاس، )1402(. »بررســی مؤلفه‌هــای اجتماع‌پذیــری در فضاهــای شــهری، نمونــه 
شــهرداری رشــت«. دهمیــن کنفرانــس مطالعــات و تحقیقــات نویــن در مهندســی عمــران، معمــاری و شــهر آینــده، مؤسســه 

آمــوزش عالــی مهــر ارونــد و آل طــه.
کاظــم‌زاده، مرضیــه، )1399(. »گونه‌شناســی بناهــای تاریخــی مجموعــه  - زربافیــان، نــادر؛ خادمــی، ســیدجواد؛ و 
معمــاری،  عمــران،  مهندســی  نویــن  مطالعــات  المللــی  بیــن  کنفرانــس  چهارمیــن  رشــت«.  شــهرداری  میــدان  تاریخــی 
شهرســازی و محیــط زیســت در قــرن ۲۱، دانشــگاه علمــی و کاربــری ســازمان همیــاری شــهرداری هــا و مرکز توســعه وخلاقیت 

ــوم نویــن. ــوآوری عل و ن
- ســپنجی، محمــد؛ و شــفیعا، ســعید، )1402(. »گــزارش نظارتــی در مــورد تعییــن حریــم آثــار ملــی بنــد »12« مــاده )3( 
ــای  ــز پژوهش‌ه ــی مرک ــای کارشناس ــه گزارش‌ه ــوب 1367«. ماهنام ــور مص ــی کش ــازمان میراث‌فرهنگ ــنامه س ــون اساس قان

مجلــس شــورأی اســامی، 31)8: شــماره مسلســل 19364(: 24-1.
ح جامع شهر رشت«. سازمان مسکن و شهرسازی استان گیلان. ح و کاوش، )1386(. »طر - شرکت مهندسی طر

- شهرداری رشت، )1399(. »رأی کمسیون بدوی ماده صد در ارتباط با ساختمان مخابرات«.
- شهرداری رشت، )1401(. »پروانه ساختمانی سینما انقلاب«. سامانه یکپارچه الکترونیکی شهرداری.

- عبــاس‌زاده، مظفــر؛ و میرزایــی، الهــام، )1392(. »بازنگــری در ضوابــط حریــم آثــار تاریخــی، تلاشــی بــرای دســتی‌ابی 
بــه حفاظــت و توســعه پایــدار در بافت‌هــای تاریخــی شــهری«. همایــش ملــی معمــاری پایــدار و توســعه شــهری، بــوکان.

- عباســی، بیــژن، )1398(. »ابعــاد حقوقــی ثبــت آثــار تاریخــی در فهرســت آثــار ملــی«. پژوهش‌هــای نویــن حقــوق 
.9-30  :)1(1 اداری، 

- عظیمــی، نیلوفــر؛ هاشــمی، ســهیل؛ و رجب‌پــور، محمــد، )1403(. »پیاده‌مــداری بــا رویکــرد بازآفرینــی فرهنــگ مبنــا 
ــکونت‌گاه‌های  ــی س ــش مل ــن همای ــت(«. اولی ــهرداری رش ــدان ش ــوردی: می ــه م ــی )نمون ــت محیط ــای کیفی ــدف ارتق ــا ه ب

انســانی ایــران، مؤسســه جغرافیــا دانشــگاه تهــران.



| اثـــــر  | ســال 47 | شــمارۀ 112 | 1405 |  220

- عظیمی، ناصر، )1396(. تاریخ گیلان از برآمدن سردار سپه تا سقوط رضا شاه. رشت: نشر فرهنگ ایلیا.
ــار تاریخــی  ــرای آث - فرامــرزی، امیراحســان؛ و انیســی، علیرضــا، )1402(. »چارچــوب تعییــن حریــم و ضوابــط بصــری ب
ج علاءالدولــه، مســجد و مدرســه معیرالممالــک و خانه‌هــای زنــد«. نامــه معماری  واقــع در بافــت شــهری، بررســی مــوردی: بــر

و شهرســازی، 16)14(: 125-147. 
- کاویــان، وحیــد؛ مالیــان، عبــاس؛ و ملــک، محمدرضــا، )1397(. »تحلیــل آســیب‌پذیری حریــم بــرای مســتندنگاری 

ج طغــرل(«. معمــاری و شهرســازی پایــدار، 6)2(: 97-109. میراث‌فرهنگــی )بررســی مــوردی: بــر

- کوچکی‌زاد، کریم، )1390(. سینما در گیلان. رشت: نشر فرهنگ ایلیا.
- کیانــی، مصطفــی؛ و پورعلــی، مصطفــی، )1391(. »بازشناســی مــکان )مطالعــه مــوردی: میــدان شــهرداری رشــت(«. 

نامــه معمــاری و شهرســازی، 4)8(: 59-74.
کاوی تعــارض ذی‌نفعــان در نواحــی تاریخــی  - متقــی، طاهــره؛ رفیعیــان، مجتبــی؛ و صارمــی، حمیدرضــا، )1399(. »وا

ح حریــم حفاظتــی محلــۀ ســنگلج تهــران«. مطالعــات معمــاری ایــران، 9 )17(:197-218.  شــهری مــورد پژوهــی طــر
- مرکز پژوهش‌های مجلس شورأی اسلامی، )1367(. »قانون اساسنامه سازمان میراث‌فرهنگی کشور«. 

گردشــگری و صنایــع دســتی. )1399(. »ضوابــط ارتفاعــی حریــم  بناهــای ثبــت شــده در  - وزارت میراث‌فرهنگــی، 
ک مجــاور عرصــه آثــار )ضوابــط عمومــی(«. فهرســت آثــار ملــی در محــدودۀ امــا
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